EéSCHLIESSUNGSBEITRAGSSATZUNG
DER STADT BAD NEUSTADT A.D. SAALE

Aufgrund des & 132 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl I S. 2253), gedndert

durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGB! I S. 1098), i.V.m. Art. 23 ff.
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (GVBl S. 585, BayRS 2020-1-1-1),
gedndert durch Gesetz wvom 10.08.1990 (GVBl S. 268) erlaBt die
Stadt Bad Neustadt a.d. Saale folgende

ErschlieBungsbeitragssatzung

§ 1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir Er-
schlieBungsanlagen erhebt die Stadt ErschlieBungsbeitridge nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (§% 127 ff) sowie nach MaBgabe
dieser Satzung.

g 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

I. fur die zum Anbau bestimmten “ffentlichen StraBen,

Wege und Platze In
Dis zu einer Stralen-

breite {(Fahrbahnen,
Radwege u.Gehwege) von

1. Wochenendhausgebieten mit einer
Geschofiflachenzah! bis 0,2 7,0 m

2. Kleinsiedlungsgebieten
mit elner Geschofiflachenzahl

bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5 m
3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit
sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Dorfgebieten, reinen Wohngebie-
ten, allgemeinen Wohngebieten,
Mischgebieten
a) mit einer Geschofflachenzahl
bis 0,7 14,00m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer Geschoflflachenzahl tber
0,7 - 1,0 13,00 m
bel einseitiger Behaubarkeit 12,5 m
¢) mit einer GeschoRflachenzahi
dber 1,0 - 1,6 20,0 m




II.

ITT.

iv.

bis zu einer StrafBen-
breite (Fahrbahnen,
Radwege u.Gehwege) von

d) mit einer GeschoBflichenzahl
dber 1,6 23,00m

Kerngeblieten, Gewerbegebieten u.
Sondergebieten

a) mit einer GeschoBfldchenzahl
bis 1,0 20,0 m

b} mit einer Geschof@flichenzahl
tjber 1,0 - 1,6 23,00 m

¢) mit einer GeschoBfl&dchenzahl
iiber 1,6 - 2,0 25,0 m

d) mit elner GeschoBflichenzah!
uber 2,0 27,00 m

Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,00 m

b} mit einer Baumassenzahl iiber
3,0 - 6,0 _ ' 25,0 m

€) mit einer Baumassenzahl iiber 6,0 27,00 m

fir die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsichlichen
Gruinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrs-
anlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. Fugwege, Wohnwege:
§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite von 5 m

fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der
Baugebiete notwendigen SammelstraBen innerhalb der Bau-
gebiete (& 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite

von 27 m
fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr.I
und Nr. III sind, bis zu einer weiteren Breite von

S m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I und Nr. III
genannten Verkehrsanlagen, aber nach stiddtebaulichen
- Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im
Abrechnungsgebiet {(§ 4 Abs. 2) liegenden Grundstiicks-
fiachen. :




(2}

{3)

{(4)

{53
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V. [Ur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1
bis Nr. III sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b} soweit es nicht Bestandteil der in Nr. I bis Nr. III
genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebauli-
chen Grunds&tzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-

schlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrech-
nungsgebiet (§ 4 Abs. 2) liegenden Grundstiicksfl&chen.

Vi. fir Immissionsschutzanlagen

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis VI gehbren
insbesondere die Kosten fir

a) den Erwerb der Grundfléchen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

¢) die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers einschlien-
lich des Unterbaues, der Befestigung der Oberflidche sowie
notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f} die Biurgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) den Anschlufl an andere ErschlieBungsanlagen,

3) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungs-
anlagen,

k) die Herstellung von BOschungen, Schutz- und Stiitzmauern.

Der ErschlieBungsaufwand umfaft auch den Wert der von der
Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Fldchen im Zeitpunkt
der Bereitstellung.

Der Erschlieungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfalt auch die
Kosten, die fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt
einer Bundes-, Staats- oder KreisstraBe entstehen, die iiber
die Breiten der anschliefenden freien Strecken hinausgehen.

Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen
enden, ist fur die Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers
elne Gesamtbreite bis zur doppelten zulissigen Fahrbahnbreite
beitragsfahig.
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§ 3
Ermittlung des beitragsfdhigen
ErschlieBungsaufwandes

1) Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand (& 2) wird nach den
tatsachlichen Kosten ermittelt. Dies gilt nicht FUr die Kosten
- der Entwdsserungseinrichtungen der Erschlieflungsanlagen, die
nach Einheitssadtzen ermittelt werden. Der Einheitssatz betrigt
DM 226,00 je laufendem Meter Kanalstrecke.

2) Der Einheitssatz wird zum 01.0l. eines jeden Jahres dem Preis-
index flr Ortskanalisationsanlagen des Bayer. Statistischen

Landesamtes angepaft.

3) Wurden die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsiagen
vor ErlaB dieser Satzung fertiggestellt, so ermitfelt sich der
Aufwand nach dem jeweils geltenden Einheitssatz unter Anrech-
nung eines Abschlages anhand des Baukostenindexes auf das Jahr

der Fertigstelilung.

4) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne
ErschlieBungsanlage ermitteit. Die Stadt kann abweichend von
Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand entweder fiir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fir mehrere
Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit
bilden, ermitteln.

5) Die Aufwendungen fir FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. II},
fir SammelstraBen (& 2 Abs. 1 Nr. III), fir Parkfl3chen (& 2
Abs. 1 Nr. IV b), fir Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. V b) und fiir
Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. VI, § 9) werden den zum
Anbau bestimmten Strafen, Wegen und Pl3tzen, zu denen sie von
der ErschlieBung her gehdren, zugerechnet. Das Verfahren nach
Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (3 5)
der FuB- und Wohnwege, der SammelstraBen, Parkfidchen, Griunan-
lagen oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet
der StraBen, Wege und Platze abweicht:; in diesem Fall werden
die FuB- und Wohnwege, die SammelstraBen, Parkflachen, Griinan-
lagen und Immisslionsschutzanlagen selbstdndig als ErschlieBungs-
anlagen abgerechnet.

§ 4
Gemeindeanteil

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschliedungsaufwandes.

& 5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden
das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage
oder eine Erschiieflungseinheit gebiidet, sind die von dem Abschnitt °
der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen .
Grundsticke das Abrechnungsgebiet.
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& 6
Verteilung des beitragsfghigen
ErschlieBungsaufwandes

Bel zulassiger gleicher Nutzung der Grundsticke wird der nach

§ 3 ermitteite ErschlleBungsaufwand nach Abzug des anteils der
Stadt (& 4) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes {(§ 5)

nach den Grundsticksflachen verteilt.

Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) eine unterschiedliche
bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig, wird der nach § 3
ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der
Stadt (§ 4) auf die Grundsticke des Abrechnungsgebietes (§ 5)
verteilt, in dem die Grundstiicksfldchen mit einem Nutzungs-
faktor vervielfacht werden, der im einzelnen betrigt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig
nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine oder nur eine unter-

geordnete Bebauung zuldssig ist 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich je weiteres
Vollgeschof G,30.

Als Grundstucksflache gilt

1. der Flacheninhalt des Buchgrundstiickes, wie er sich aus der
Eintragung im Grundbuch ergibt. Reicht die Flache des Buch-
grundstickes Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hinaus, ist die im Geltungsbereich fir die Ermittiung der
zulassigen Nutzung gelegene Fliche zugrundezulegen;

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthdlt und es groblich unangemessen
i1st, den Flacheninhalt des Buchgrundstiickes zugrundezulegen,
die Flache, die das Maf einer wirtschaftlichen Grundsticks-
einheit bildet;

3. wenn aneinandergrenzende Buchgrundstilicke desselben Eigen-
tumers einheitlich wirtschaftlich genutzt werden oder ge-
nutzt werden durfen, der Flacheninhalt dieser Grundztiicke:
Nr. 1 bzw. 2 sind entsprechend anzuwenden.

Beitragspflichtige Grundsticke, die ohne bauliche Nutzungsmsg-
lichkeit oder die mit einer untergeordneten baulichen Nutzungs-
moglichkeit gewerblich oder sonstig genutzt werden oder genutzt
werden durfen, werden mit 0,5 der Grundsticksfladche in die Ver-

teilung einbezogen.

Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan
festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist
der Bebauungsplan nur eine Baumassenzah! aus, so gilt als Ge-
scho3zahl die Baumassenzahl, geteilt durch 3,5. Bruchzahlen
werden auf die nachstfolgende voile Zahl aufgerundet.

Ist im Einzelfall eine grofRere GeschofBzahl zugelassen oder vor-

handen, so ist diese zugrundezulegen.
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Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuldssig
sind, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei
mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor
nach der Zahl der Geschosse.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungs-
plan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl

festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zah!l der tatsdchlich
vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl
der auf den Grundstlicken der ndheren Umgebung iberwliegend
vorhandenen Volligeschosse maBgebend.

Ist eine GeschoBzah! wegen der Besonderheiten des Bauwerkes
nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m Hdhe des Bau-
werkes ais ein Vollgeschof gerechnet.

Werden In einem Abrechnungsgebiet (§ S) auBler Uberwiegend ge-
werblich genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach
den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewer-
be- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke er-
schlossen, so sind fiir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-

und Industriegebieten sowie fur die Grundstiicke, die Uberwie-
gend gewerblich genutzt werden, die in Absatz 2 genannten
Nutzungsfaktoren um je 50 v.H. zu erhdhen. Als Uberwiegend ge-—
werblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundstiicke, wenn
sie Uberwiegend Geschdfts-, Biro-, Praxis-, Unterrichts-,
Hellbehandlungs- oder &hnlich genutzte Riume beherbergen oder
in zuldssiger Weise beherbergen diirfen.

Fir Grundsticke, die von mehr als einer Erschlieffungsanlage
im Sinne des §& 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist
die Grundstiicksfldche bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanla-
ge nur mit zwel Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine Erschlieffungs-
antage erhoben wird und Beitrage fir weitere Anltagen zu
deren erstmaligen Herstellung weder nach dem geltenden
Recht noch nach vergleichbaren fritheren Rechtsvorschriften
erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fir Grundsticke in Xern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie fUr Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt
werden. :

Fur Grundstiicke, die zwischen zwel Erschliefungsanlagen lie-
gen, gilt Absatz 11 entsprechend.
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§ 7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Burgersteige zusammen oder einzeln,
die Sammelstrafien,

die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwdsserungseinrichtungen

O -2, bW
L T T T

o .

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden,
sobald die MaSnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt wer-
den soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die
Stadt fest.

g 8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Abbau bestimmten StraBen, Wege und Plitze sowie Sam-
melstrafen und Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn
sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder &hnliche
becke neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen
Unterbau,

2. StraBenentwasserung und Beleuchtung,
3. Anschlufl an eine dem Gffentlichen Verkehr gewidmete Strafe.

(2) Blrgersteige und Radwege sind endgiltig hergestellt, wenn sie
eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie
eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine
ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch not-
wendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen
gdrtnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgiltigen Hersteilung der in den Ab-
satzen 1 mit 3 genannten ErschlieBungsanlagen gehdren alle
Mafnahmen, die durchgefihrt werden missen, damit die Stadt
das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fiir die Erschlie-
Bungsanlage erforderlichen Grundstiicken erlangt.
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g 9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von An-
lagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch er-
ganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 10
Vorauslelstungen

Im Fall des & 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur
Hohe des voraussichtlichen ErschliefBungsbeitrages erhoben werden.

, &8 11
Ablcsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der Bei-
tragspflicht abgel®st werden (§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein
Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht. Die HBhe des AblSsungs-
betrages richtet sich nach der H8he des voraussichtlich entstehen-
den Erschliefungsbeitrages.

g 12
Inkrafttreten

1) Diese Satzung tritt riickwirkend zum 25.02.1988 In Xraft.
2) Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom
19.12.1373 mit den seitherigen Anderungen aufier Kraft.

Bad Neustadt a.d.Saale, den 04 & 9

[vtrtan ooy,

Schilagbamuer
Erster Biirgermeister
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