GESTALTUNGSSATZUNG

f LTUNG
E BAD NEUSTADT

STADT BAD NEUSTADT A.D. SAALE - LKRS. RHON-GRABFELD

architekturblro ute ritter augustensiraBe 20 96047 bamberg  tel 0951/28740



Herausgeber:

Verfasser:

Stadt Bad Neustadt a.d.S.
Rathausgasse 2
97616 Bad Neustadt a.d.S.

architekturbilro
ute ritter
augustenstr. 20
96047 bamberg
tel. 0951 / 28740






EINLEITUNG

Die Gestalt der Altstadt von Bad Neustadt setzt sich aus vielen
Elementen zusammen: -

Von auBen charakterisiert sich der Stadtprospekt durch die histori-
sche Stadtmauer mit dem davor liegenden griinen Stadigraben,
den hoch aufragenden TUrmen und Kirchturmspitzen und der un-
verwechselbaren Dachlandschaft. Im Inneren ist es der Stadt-
grundriss, durch die Quartiere beschrieben. Die Parzellenstruktur
gibt die Dichte und MaBstablichkeit der Bebauung vor, Gebaude-
stellung und -flucht zusammen bilden den Stadtraum. Historische
und moderne Gebaude pragen das StraBenbild. Historische En-
sembles und moderne Bauten stehen nebeneinander und doku-
mentieren die Baugeschichte der Stadt. Sie zeigen Uberlieferte
Bauformen und zeitgem&Be Gestaltungselemente. )

Alles zusammen, Harmonie und Kontrast, Erhalt des Uberlieferten
und das Moderne sollen ein Ganzes ergeben.

In der Altstadt von Bad Neustadt a.d.S. ist die Stadtanlage aus
dem Mittelalter noch weitestgehend erhalten.

Die Eigenart der als typisch herausgebildeten Hauslandschaft wird
durch die ackerblrgerlichen Hofanlagen und die burgerlichen
Bauten des 18. und 19. Jh. beschrieben.

Die alte HandelsstraBe, die von Westen nach Osten verlauft, tan-
giert den groBen Marktplatz, wo sich auch heute noch das ge-
schaftige Leben der Stadt abspielt. In den ruhigeren Nebenstra-
Ben, wo es friher vier weitere Markte gab, und die Bauern mit dem
Traktor auf ihre Héfe fuhren, sind bereits vielfach sehr schéne
Wohnquartiere entstanden. Der Marktplatz sowie die StraBen und
Platze der Stadt, in den letzten Jahrzehnten neu gestaltet, haben
eine hohe Aufenthaltsqualitat vorzuweisen.

Dies sind kulturelle und stadtebauliche Werte, die es zu erhalten
und zu pflegen gilt.

Flr den Erhalt der Uberlieferten Baugeschlchte und fur die Zukunft
der Stadtgestalt einen Rahmen vorzugeben, ist Ziel dieser Gestal-
tungssatzung.

Ziel und Zweck der Satzung soll insbesondere auch die Umset-
zung der Ziele der Altstadtsanierung in gestalterischer Hinsicht
sein.

Zur Unterstiitzung der Blrger bei privaten MaBnahmen beschloss
der Stadtrat ein kommunales Férderprogramm.

Die Grundlagen der Gestaltungssatzung bilden die Vorbereitenden
Untersuchungen zur Stadtsanierung.
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GESTALTUNGSSATZUNG

Aufgrund des Art. 91 Abs. (1), (2) und (4) der BayBO erlaBt die Stadt
Bad Neustadt a.d.S. zum Schutze des historischen Stadtbildes und
zur geordneten Weiterentwicklung der Altstadt

in Abstimmung mit dem Landratsamt Rhén-Grabfeld und dem Baye-
rischen Landesamt fir Denkmalpflege

folgende Satzung als értliche Bauvorschrift:

GELTUNGSBEREICH

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfaBt in seiner Abgren-
zung die Altstadt als stadtebauliches Ensemble.

Die Karte zur Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist Be-
standteil dieser Satzung.

2. Sachlicher Geltungsbereich

v

Der sachliche Geltungsbereich umfaBt alle genehmigungs- und nicht ge-
nehmigungspflichtigen MaBnahmen, wie die Errichtung, Anderung, die
Nutzungsanderung, den Unterhalt und den Abbruch baulicher Anlagen,
gem. Art. 62, 63, 65 BayBO, die Gestaltung privater Freiflichen, in den
offentlichen Raum hineinwirkenden Anlagen und Mablierung sowie Wer-
beanlagen.

Der Geltungsbereich dieser Satzung deckt sich mit dem Ensemblebe-
reich der Stadi.

Die im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung bestehenden rechtskraf-
tigen Bebauungsplane gelten vorrangig.

Hoherrangige baurechtliche Vorschriften (BauGB, BauNVO, BayBO
usw.) und die Bestimmungen des Bayer. Denkmalschutzgesetzes haben
Vorrang vor dieser Satzung.

GENERALKLAUSEL

Neubauten, Ersatzbauten und bauliche Verdnderungen am Bestand
mussen sich nach MaBgabe dieser Satzung so in das historische Stadt-
bild von Bad Neustadt a.d.S. einfligen, daB die unverwechselbare Eigen-
art der Alistadt und die Uberkommene Art der Bebauung nicht verloren
gehen.

Dabei ist auf den Bestand an Gebduden und Gebdudeensembles sowie
sonstige bauliche und freiraumliche Anlagen von geschichtlicher, kinstleri-
scher und stadtebaulicher Bedeutung besondere Riicksicht zu nehmen.

Notwendige Abweichungen von dieser Satzung dirfen das Geflige des
Alistadtensembles nicht stéren.

Die Gestalt der Stadt zu erhalten, zu verbessern und weiterzuentwickeln
ist ein Ziel der Stadtsanierung, das mit dieser Satzung erreicht werden
soll.



Einteilung der Altstadt nach der durch Nutzung
und Funktion gepragten Parzellenstruktur



§1 DAS STADTGEFUGE

1. StadtgrundriB

Abs. 1

2. Parzellenstruktur

Abs. 2

Die Stadtanlage aus dem Mittelalter mit ihren Quartieren und dem
System der StraBen und Gassen hat sich in Bad Neustadt a.d.S.
im Ganzen, als Ensemble, und bis in kleine Details erhalten.

Der Stadtgrundriss soll in seiner Uberlieferten Gestalt erhalten wer-
den.

Die Parzellenstruktur von Bad Neustadt a.d.S. dokumentiert die
Entwicklung der Altstadt von ihren Anfdngen bis heute. Unter-
schiedliche Nutzungsbereiche lassen sich an der Parzellenstruktur
ablesen.

Innerhalb des Geltungsbereiches haben sich grob drei Bereiche
der Parzellenstruktur entwickelt:

Entlang von Hohn- und SpérleinstraBBe und um den Markiplatz (A)
liegen die Biirgerhduser, die mit ihren schmalen, langgestreckten
Parzellen die hohe Bedeutung dieser Lage innerhalb der Altstadt
dokumentieren. Dieser Bereich ist heute, wie friher, der Uberwie-
genden Nutzung durch Handel, Gewerbe und Dienstleistungen
vorbehalten.

Die Randbereiche der Altstadt (B) sind durch eine kleinteilige Par-
zellenstruktur gekennzeichnet, die sich durch die historische Nut-
zung als Ackerblirgerquartiere entwickelt hat. Heute zeichnen sich
diese Bereiche durch eine (iberwiegende Wohnnutzung aus. Sie
befinden sich rund um die Bauerngasse, im Bereich der Alten
Pfarrgasse / Apothekengasse und in der RoBmarkistralBe.

Der dritte Bereich (C) wird durch die bedeutsamen Gebédude mit
offentlicher, kirchlicher oder sozialer Funktion gebildet. Diese sind
in der Altstadt verteilt und stechen durch ihre groBfldchigen Par-
zellen aus der allgemeinen Parzellenstruktur heraus.

Zur Sicherung der MaBstéblichkeit der Bebauung soll die Uberlie-
ferte Parzellenstruktur der Altstadt weitestgehend erhalten werden.

Die Zusammenlegung und Uberbauung von Grundstiicken ist nur
in besonderen Ausnahmefallen méglich. Dabei muss die neue Ge-
baudebreite auf das BreitenmaB der umgebenden Bebauung
Ricksicht nehmen. Die Gebaude sind moglichst entsprechend der
uberlieferten Parzellenstruktur zu gliedern.

Die raumliche Geschlossenheit der Bebauung soll erhalten bleiben.
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Die rdumliche Geschossenheit der Bebauung beschreibt
den Strallenraum

== Hauptffirstrichtung

5 Uberwiegende Geschosszahl:

E=H  ||-geschossig

Ill-geschossig

Eine Besonderheit in der RoBmarkistraBe: dreimal wechselt Gebaudestellung und Dachform im gleichen Rhythmus




3. Gebaudestellung und Gebaudeflucht

Abs. 3

Die Gebédudestellung wechselt zwischen trauf- und giebelsidndig.
Wéhrend auf dem Markiplatz, in der HohnstraBe und in der Spdr-
leinstraBe die Hduser meist giebelstédndig zur StraBe stehen, rei-
hen sie sich in der Bauerngasse traufstandig.

Eine Reihung besonderer Art hat sich in der RoBmarkisiraBBe er-
halten: dreimal wiederholen sich zwei giebelstédndige (je ein Sattel-
und ein Halbwalmdach) und ein traufstdndiges Gebdude neben-
einander.

Eckgebédude standen friiher héufig mit dem Giebel zur (bergeord-
neten StraBe, was auch in Bad Neustadt a.d.S. noch vielfach zu
finden ist. '

Die Bauflucht an den StraBen ist durch die tradierte Parzellen-
struktur in der Alistadt gréBtenteils erhalten geblieben. Dabei gibt
es Vor- und Riickspriinge wie in der HohnstraBBe oder den Bogen
wie in der Bauerngasse.

Die Geschlossenheit der StraBenzlge ist durch den Erhalt oder die
Wiederherstellung der Raumkanten zu wahren.

Vor- und Riickspriinge in der Bauflucht richten sich nach der histo-

- rischen Quartiersgrenze. Der Verlauf der Baufluchten ist zu erhal-

ten.

Die vorhandene oder uberlieferte Gebaudestellung bei Neu- oder
Ersatzbauten darf nicht verédndert werden.

Der besondere Wechsel von trauf- und giebelstandigen Hausern in
der RoBmarkistraBe ist bei Neubebauung beizubehalten.

BaulGcken und Stérungen durch Ersatzbauten sind zu schlieBen
bzw. zu bereinigen.

Traufgassen, sog. enge Reihen, dirfen Uberbaut werden, sofern
keine privatrechtlichen Grinde entgegenstehen.

11



Die Dacher der Stadt sind weithin zu sehen Vor allem die historischen Dacher pragen die Dachlandschaft —
Stérungen durch moderne Bauten finden sich auch in Bad Neustadt

Bandbreite der historischen Dachformen — Sattel-, Halbwalm-
und Walmdach




4. Dachlandschaft

Abs. 4

Die Dachlandschaft zu erhalten und zu pflegen ist eine vorrangige
stadibildpflegerische Aufgabe. Hier zeigt sich die MabBstéblichkeit
der Bebauung. Und oft zeigen Stérungen in der Dachlandschaft
auch Nutzungskonflikte in einer Altstadt an.

Der Stadtprospekt der Altstadt von Bad Neustadt a.d.S. lebt von
seiner bewegten und unverwechselbaren Dachlandschaft. Die
steilen Giebel und hohen Déacher der Gebédude prédgen noch immer
das Stadtbild.

Die Uberlieferte Dachlandschaft ist zu erhalten.

Stérungen in der Dachlandschaft sollen, soweit méglich, zuriickge-
nommen werden.

Ersatz- oder Neubauten missen sich an der historischen bzw. um-
gebenden Dachlandschaft des jeweiligen StraBenzugs orientieren.

Veranderungen an Dachern von denkmalgeschitzten oder histori-
schen Gebduden sind zu vermeiden.

Gebdude mit groBer Bautiefe, sind so zu gliedern, daB von allen
Blickrichtungen die maBstabliche Strukiur der Dachlandschaft er-
halten bleibt.

Fir Dachform, Dachneigung und Dachdeckung gelten die Fest-
setzungen des §4.

13




Ensemble in der Alten Pfarrgasse

Einzeldenkmal aus dem 18./19. Jahrhundert Stadtbildpragendes, historisches Gebaude

Eine der letzten Scheunen in der RoBmarktstraBe Einer der letzten erhaltenen Laubengénge - im Frankischen Hof




§2 DIE GEBAUDE

1. Ensembleschutz und Denkmalpflege

Abs. 1

Die Altstadt von Bad Neustadt a.d.S. steht unter Ensembleschutz,
d.h. sowohl die Stadt als Ganzes als auch einzelne StraBenziige
sind von baugeschichtlichem und kulturhistorischem Wert.

Viele Gebdude in Bad Neustadt a.d.S. stehen als Einzelgebdude
unter Denkmalschutz. Darliber hinaus ist ein groBer Bestand an
historischen Gebduden erhalten. In heute oftmals umgestalteten
und Uberformten Gebéduden befindet sich ein alterer Kern.

Nicht nur die Fassade eines historischen Gebdudes steht unter
besonderem Schutz. Die Urspriinglichkeit und Einzigartigkeit eines
Gebaudes entsteht durch seinen Grundriss, die Fassadenelemente
und die Baumaterialien. Diese Originalitét ldsst sich auch durch die
beste Kopie nicht wieder herstellen.

Von den vielen Scheunen und Nebengebduden mit Laubengén-
gen, wie sie noch zu Beginn dieses Jahrhunderts in der Altstadt zu
sehen waren, sind nur noch wenige erhalten. Sie sind die letzten
Zeugen der bduerlichen Vergangenheit Bad Neustadis.

Alte und neue Gebdude sollen harmonisch neberiefnander stehen.
Zusammen beschreiben sie das heutige und kinftige Ensemble
der Altstadt.

Denkmaler sind zu erhalten und zu pflegen.

Die Sanierung von historischen Gebauden soll mit besonderer
Rucksicht auf deren Baugeschichte geschehen. Eine Entkernung
ist zu vermeiden.

Leerstehende historische Gebaude sollen einer denkmalvertragli-
chen Nutzung zugefihrt werden.

Stérende Uberformungen an historischen oder stadtbildpragenden
Gebauden sind zurlickzunehmen.

Historische Nebengebaude, wie beispielsweise Scheunen oder
Laubengéange, sind zu erhalten.

15



Geschlossene Bebauung mit 2-geschossigen Hausern in"der
Kellereigasse

Marktplatz — Uberwiegend 3-geschossige Gebaude — wie fast
Uberall in der Altstadt Uber die ganze Grundstlicksbreite gebaut

Das Rathaus — ein michtiger Baukérper, der die anderen Gebaude
Uberragt




2. Dichte der Bebauung

Abs. 2

Dichte und MaBstéblichkeit der Bebauung bestimmen wesentlich
das StraBenbild einer Altstadi.

Die Dichte ist in der Altstadt von Bad Neustadt a.d.S. fast tberall sehr
hoch. Die Hoffldchen sind.gréBtenteils mit Nebengebéuden (iberbaut,
so daB die privaten Freiflichen sehr knapp bemessen sind.

Das Entfernen ungenutzter Nebengebdude, die Umgestaltung und
Entsiegelung auch einzelner Hoffldchen trdgt zur Verbesserung des
Wohnumfeldes und damit zur Lebensqualitét in der Altstadt bei.

Ungenutzte Nebengebéude ohne historische Bedeutung sollten zur
Verbesserung des Wohnumfeldes mdéglichst entfernt werden.

3. MaBstéblichkeit der Bebauung

Abs. 3

Die MaBstéblichkeit der Bebauung wird von der Breite und der Hé-
he eines Gebdudes bestimmt. Die Breite entspricht in der Altstadt
uberwiegend der Grundstlicksbreite. Mit wenigen Ausnahmen sind
die Anwesen geschlossen bebaut, d.h. die Hduser schlieBen an-
einander an und werden von der StraBe aus oder liber eine Hof-
durchfahrt erschlossen.

Die Héhe der Gebdude hédngt von Stockwerkshéhe und Geschossan-
zahl ab. Im Bereich A am Markiplatz, in Hohn- und SpdrleinstraBBe
liegt sie im allgemeinen bei drei Geschossen. Die Nebengebdude
sind meist ein- und zweigeschossig und nur ausnahmsweise drei-
geschossig.

Zur Stadtmauer hin, im Bereich B, nimmt die Héhe der Gebdude
ab. Hier sind sie dann vornehmlich nur noch zweigeschossig.

Nur die éffentlichen Geb&ude im Bereich C, sind als Sonderformen
breiter und héher.

Die Gebdude innerhalb des Ensemblebereichs Altstadt sind bei
Giebelstédndigkeit deutlich héher als breit. Die traufstdndigen Ge-
bédude zeigen eine ldngsrechteckige Ausrichtung.

Die Gebaudebreite von Neu- oder Ersatzbauten - Hauptgebaude
zur StraBe - darf nicht wesentlich vom Bestand abweichen.

Die Gebdudehdhe darf bei Ersatz- oder Neubauten den Altbestand
nicht wesentlich Uber- oder unterschreiten. Ansonsten richtet sie
sich bei Hauptgebauden nach der umgebenden Bebauung. Sie soll
sich am StraBenbild orientieren.

Die Anzahl der Geschosse richtet sich nach dem Bestand bzw. den
umgebenden Gebduden. Sie liegt im allgemeinen bei zwei bis drei
Stockwerken.

Bei den Anwesen im Bereich B, den ehemaligen Ackerbiirgerho-
fen, muB die Hofdurchfahrt erhalten bleiben.

17



Der Marktplatz

Die SpdrleinstraBe

Die HohnstraBe




§3 DIE FASSADE — GLIEDERUNG, MATERIALIEN UND FARBE

Gliederung

Die Fassade eines Wohnhauses gliedert sich in Sockel, Wandfla-
che, Briistungs- und Fensterzone und Giebel- oder Dachflédche.

Die Putzfassaden-weisen in Bad Neustadt keine aufwendige Glie-
derung auf. Die Briistungszone laBt bei manchen historischen Fas-
saden einen Geschossversatz durch das noch darunter liegende
Fachwerk erkennen. Die Fachwerkhduser zeigen eine reichhaltige
Ornamentik.

Die Giebelseiten historischer Hduser sowohl! die der verputzten als
auch die der Fachwerkgebéude sind in Bad Neustadt a.d.S. achsi-
alsymmetrisch angelegt.

Die traufstdndigen Gebédude zeigen Fensterreihen, die aber nicht
immer gleichméBig sind.

In beiden Féllen sind die Fenster in Erdgeschoss und Oberge-
schossen in ihren Abmessungen gleich und liegen auf einer Héhe.
Sie haben stehende Formate.

Das Verhdélinis von offener (Fenster) und geschlossener (Wand)
Fldche ist ausgewogen.

Dies ist vielfach noch in den Wohnbereichen (Bereich B) der Fall.
Hier in den SeitenstraBen wird das Erdgeschoss oftmals noch be-
wohnt. Die Fensterzonen entsprechen denen des Obergeschos-
ses.

Im Bereich (A) der Hauptgeschéftszonen werden die Erdgeschosse
von Handel, Gewerbe und Dienstleistungsgeschéften genuizi.
Wéahrend man sich friher auf kleinere Schaufenster beschrénkte,
wurden diese im Laufe der Zeit immer gréBer und erstrecken sich
heute meist auf die ganze Erdgeschossbreite.

Die Erdgeschosszone erhdlt dadurch eine ganz besondere Aus-
prdgung, die sich gestalterisch im Stadtbild niederschlédgt. Gebdu-
debreite und zurlickversetzte Schaufenster verursachen den Ein-
druck von "schwarzen Léchern” und wirken nicht unbedingt einla-
dend. Gegliederte Schaufensterfassaden lassen eine Wandflédche
zur Orientierung ubrig. :

In den HauptstraBen und am Marktplatz werden die Héuser von
der StraBenseite aus betreten.

Die ehemals landwirtschaftlich genutzten Anwesen werden (iber
eine groBe Hofdurchfahrt erschlossen.

GroBer Wert wurde friher wie heute auf die Gestaltung der Ein-
gangsbereiche gelegt. Schéne Haustlren oder Hoftore schmiickten
das Haus. Vorddcher waren allerdings nicht lblich.

Auch Balkone oder Erker sind an den historischen Gebduden in
der Altstadt selten.

Balkone sind erst in jingerer Zeit, meist auf den Flachdédchern von
Anbauten, in den Innenhdfen entstanden.

19




Abschnitt der SpérleinstralBe

In der Silhouette nimmt man Geb&udehéhe, Dachform und Dachneigu'ng war

Das Verhaltnis von gedffneter zur geschlossener Wandflache ist hier Uberwiegend ausgewogen

im schwarz/wei Bild wird die Symmetrie der Giebelfassaden und die Reihung der traufstdndigen Hauser sichtbar

Die Farbigkeit der einzelnen Hauser bestimmt den Charakter des Strafienbildes




Materialien

Farben

Naturstein, Holz und Lehm waren tiber Jahrhunderte die liblichen
Baumaterialien in Bad Neustadt a.d.S..

Die Hauser in Bad Neustadt hatten nur niedrige Sockelzonen.

In der Altstadt ist auBer dem rein konstruktiven aber ornamentrei-
chen Fachwerk nur wenig Zierfachwerk vorhanden. Die Hé&user
entsprechen in ihrem Stil der Hauslandschaft der Rhén.

Die in der Rhén gebraduchliche Holzverschindelung ist aus dem
Stadtbild von Bad Neustadt fast schon génzlich verschwunden.

Der Putz war vor der Erfindung der Kunststoffe ein Kalkputz, der in
Handarbeit aufgebracht wurde. Er wurde mit der Gléttscheibe ab-
gerieben. Die modernen Putze haben nicht selten eine rauhere
Struktur.

Die Fenster der Wohngebéude hatten ein Gewédnde aus Sandstein
oder Holz. Auch Holzldden, wie sie in der Altstadt noch vielfach zu
finden sind, waren an fast allen Gebéduden (blich.

Farben beleben das Ortsbild. Falsche, zu grelle oder eintbnige
Farbgebung stdrt es.

Historische Fassaden kénnen so durch willkirliche (modische)
Farben verfélscht oder entwertet werden.

Historische Anstriche waren Kalkschldmmen, denen nattirliche Pig-
mente (z.B. Eisen oder Asche) beigemischt wurden.

Fassaden leben durch den Kontrast von hell und dunkel, von gro-
Ben und kleinen Flachen. Natlrliche Farben machen sie lebendig.
Kunststofffarben lassen sie kalt und steril erscheinen.

21




Giebel- bzw.
Dachflache

Traufe / Ortgang

Fensterzone *
Briistungszone
Fensterzone

Bristung
Sockel

Eine lebendige Fassade ...

... wird durch eine Farbgestaltung Ton in Ton langweilig.




Abs. 1
Gliederung

Materialien

Putz

Farben und
Anstriche

Bei allen Gebauden ist ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen ge-
schlossener Wandfl&dche und Fensterflache zu erzielen.

Vor- und Rickspriinge in der Fassade oder eine geschossweise
Gliederung sind nicht erlaubt.
Die geschlossene Wirkung samtlicher Geschosse ist zu erhalten.

Aufgerissene Fassaden besonders in den Erdgeschosszonen der
Geschaftshauser fir Schaufenster, verglaste Ecken, geschoss-
breite oder -hohe Fensterbander sind nicht zulassig.

Der Sockel ist niedrig zu halten.
Historische Bauteile und -materialien sollen erhalten werden.

Die Putzfassade ist einheitlich, ohne Vor- und Riickspriinge, Ab-
satze oder Materialwechsel, in Anlehnung an die historischen Vor-
bilder auszubilden.

Uberkommene Natursteinsockel, Gesimsgliederungen aus Natur-
stein (Sand- oder Kalkstein) oder Holz sollen erhalten werden.

Sichtmauerwerk ist nicht zuldssig. Massiv gebaute Hauser sind zu
verputzen.

Als Putz ist ein Glattputz zu verwenden. Die Putzoberflachen sind
80 zu behandeln, dass eine feine Oberflachenstruktur (gescheibter
Putz) erzielt wird.

Nicht zugelassen sind Rauh- und Zierputze jeder Art.

GroBe Flachen sind in hellen Farben, kleine in dunklen Farben zu
halten. Es kdnnen Farbkontraste durch Fensterladen oder Faschen
erzielt werden.

Eine grelle Farbgebung und glanzende Oberfldchen sind unzulés-
sig.

Die Farben sind immer auf die umgebenden Gebaude abzustim-
men.

Fassadenmalerei ist im allgemeinen nicht erlaubt. Ausnahmsweise
sind Namenszlige oder Zunftzeichen zuldssig (s. §5.2 - Werbean-
lagen).
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Beispielhafter Sockelbereich — hier mit Naturstein verkleidet
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Fachwerk aus dem 16. Jahrhundert Verputze Fachwerkh&user erkennt man an den sichtbaren
Stockwerksvorkragungen

Fachwerkgiebel an einem Nebengebiude




Sockel

Fachwerk

Der Sockel ist in Material und Farbe von der Fassade abgesetzt zu
gestalten.

Im Sockelbereich kénnen massive Natursteinplatten aus Sand-
oder Kalkstein angebracht werden. Alternativ ist der Sockel zu ver-
putzen und farbig abzusetzen.

Sonstige Sockelverkleidungen, wie z.B. Fliesen oder Kunststoff-
platten, sind nicht erlaubt.

Es kann verlangt werden, daB Proben des AuBenputzes, des
Farbanstriches und anderer wichtiger Bauglieder oder Einzel-
heiten der Fassade in ausreichender GréBe an geeigneten
Stellen der AuBenwand angebracht werden, bevor die Geneh-
migung oder Zustimmung erteilt wird.

Vorhandenes, sichtbares Fachwerk von Hauptgebduden, histori-
schen Nebengebauden und Scheunen soll freigehalten werden.

Verputztes oder verkleidetes Fachwerk kann in begrindeten Aus-
nahmefallen freigelegt werden, wenn es nach Material und Verar-
beitung als Sichtfachwerk geeignet ist. Eine Freilegung ist nur
maglich, wenn die Verkleidung keine historischen Griinde hat, da-
bei die Substanz nicht geschadigt wird und von der Denkmalbe-
hérde beflirwortet wird.

Die Farben der Gefache und der Hoélzer sind an das historische
Vorbild anzulehnen. Es sollten Kalkkasein-, Ol- oder Leindlfarben
verwendet werden.

Die Holzbauteile an Fachwerkscheunen sind entweder unbehan-
delt zu lassen oder mit einer Lasur zu streichen.

Gebaude zur StraBe konnen in Fachwerkbauweise aus Holz er-
richtet werden. Sie sind jedoch zu verputzen.
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Schéne moderne und historische Fenster und Tiiren im Stadtbild Bad Neustadis a.d.S.



Fenster, Tiren,
Laden

Historische Fenster sind, soweit dies technisch mdglich ist, zu er-
halten. Sie miissen nach ihrem Vorbild, soweit noch vorhanden,
oder in Anlehnung daran geteilt sein.

Fenster, ausgenommen’ Schaufenster, miissen ein (berhohtes
Format haben. Andere Formate mit entsprechender Teilung sind
ausnahmsweise moglich.

Zwischen den Fenstern ist immer ein Mauerpfeiler, eine Balken-
breite oder ein Fachwerkfeld frei zu lassen. Fensterb&nder sind
nicht zulassig.

Die Formate der Fenster in den Hauptgebauden zur StraBe mus-
sen auf wenige beschrankt werden. Sie liegen allgemein auf einer
Bristungshéhe. Untergeordnete Raume kénnen auf der Hofseite
gréBere Fenster erhalten. Im Dachgeschoss sind die Fenster klei-
ner zu gestalten.

Bei traufstandigen Gebauden sind die Fenster gereiht und in
gleichmaBigem Abstand anzuordnen. Geringfligige Abweichungen
sind mdéglich.

GroBflachige Fenster iber 1,5 m® ohne Teilung oder einfliigelig
sind nicht zuldssig (Ausnahme: Schaufenster). Fenster unter einem
Meter Breite dirfen auch einflliigelig mit der vorgesehenen Teilung
sein.

Im Ensemblebereich der Altstadt sollten Fenster und Tlren, insbe-
sondere von Denkmaélern und sonstigen historischen Gebauden
aus Holz sein.

Soweit Fenster durch Sprossen geteilt werden, miissen es echte
Sprossen sein. Verbleiungen sind nur in Absprache mit der Denk-
malpflege moglich.

Aufgeklebte und zwischen den Scheiben liegende Scheinsprossen
sind nicht zulassig. Bei Kastenfenstern genigt die Teilung im duBe-
ren Fligel.

Fenster und Tlren kénnen ein Gewande aus Sandstein oder Holz
haben. Faschen kdnnen aufgeputzt oder gemalt sein. Bei der
Breite von Faschen muss sich an den historischen Vorbildern ori-
entiert werden.

Fensterladen aus Holz sollen als heimisches, historisches Licht-
und Sichtschutzelement wieder eingesetzt werden.

Kunststoff- und Alurollladen, deren Konstruktion in der Fassade
sichtbar ist, sind nicht erlaubt.

Fenster und Fensterldden sind in ihren Farben auf das Ge-
samtfarbkonzept des Gebaudes abzustimmen.
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Zurlickhaltende Schaufenster, dem Geb&ude angepasst .

Landschaftstypische Holzschindelverkleidungen — eines der wenigen Beispiele aus der Altstadt

Einfache Vordacher — beispielsweise aus den 60er Jahren und
modern in Glas und Stahl

Markisen in verschiedenen Farben, Formen und Héhen in der
HohnstraBe stéren das StraBenbild und die Fassade



Schaufenster

Verkleidungen

Balkone, Risalite
oder Erker

Vordacher,
Sonnen- und
Wetterschutz

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

Das "AufreiBen" der Erdgeschosse durch groBe Schaufensterfla-
chen Uber die ganze Geb&udebreite ist unzuléssig.

Die Formate der Schaufenster sollen stehende, mindestens aber
quadratische Proportionen haben.

Eine Mauerflache oder andere konstruktive Elemente sollen dabei
bestehen bleiben. Ladeneingdnge und Schaufenster sind als von-
einander getrennte, eigenstéandige Offnungen auszubilden.

Ein Teil davon (Eingang oder Geb&audeecke) kann hinter die Fas-
sade versetzt werden.

Es soll eine mindestens 30 cm hohe Briistung erhalten bleiben.

Sollen Fenster in Obergeschossen fir Ausstellungszwecke genutzt
werden, so gelten hier die allgemeinen Vorgaben fir die Gestal-
tung von Fenstern.

Historische Verklefdungen (Holz, Schiefer, 0.4.) sind zu erhalten.

Verkleidungen, wie z.B. Holzverschalungen oder Verkleidungen
aus anderen Materialien (Eternit, Kunststoff, u.4.), an den Gebéau-
den zur StraBe sind nicht erlaubt. Auch eine teilweise Verkleidung
zur Gliederung der Fassade ist nicht zulassig.

Balkone an der Fassade zur StraBenseite sind nicht zulassig.
Bei historischen Gebauden sind sie (auf der Hofseite) von der his-
torischen Substanz abgesetzt zu gestalten.

Erker oder Risalite sind nur ausnahmsweise zulassig. Sie miissen
sich in Breite und Tiefe deutlich der Gesamtfassade unterordnen.

Vordacher oder andere flachige Bauglieder bzw. entsprechende
Gestaltungselemente, die den Zusammenhang zwischen Erdge-
schoss und Obergeschossen stark unterbrechen, sind nicht zu I&s-
sig.

Vordacher als Wetterschutz tber Schaufensterfassaden sind in
ihrer Konstruktion filigran auszuflhren. Die Flache ist mit durch-
sichtigem, farblosem Glas zu decken.

Markisen (Sonnen- und Wetterschutz) sind entsprechend der Fens-
tergliederung zu teilen. Sie sind in matten Farben zu halten und
ohne groBflachige Aufschriften (Reklamezlige) auszufiihren.

Welldacher aus Kunststoff, Blech, Eternit 0.4. als' Wetterschutz sind
nicht erlaubt.
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In der Altstadt von Bad Neustadt sind alle klassischen Dachformen
vertreten

Ein harmonisches Nebeneinander der verschiedenen Dachformen
in der SporleinstraBe

Die Traufhthe verlauft anndhernd auf einer Linie



§4 DAS DACH

Abs. 1
Dachform

Dachneigung

Traufe / Ortgang

Die Dachneigung der historischen Décher liegt im allgemeinen bei
ca. 50°, erst bei jingeren Geb4uden wurden sie auf Grund der ge-
anderten Nuizungsanforderungen flacher.

Bevor sich das Pfettendach durchsetzte, baute man in handwerkli-
cher Tradition Sparrendécher. Ein Kniestock war nicht (iblich.

Die vorhandenen Dachformen in Bad Neustadt a.d.S. sind heute
Sattel-, Walm- oder Halbwalmdach. Weniger haufig kommen Man-
sardddcher vor. Seit einiger Zeit werden fast nur noch Satteldzcher
gebaut.

Zur Dachdeckung wurde der naturrote Tonziegel verwendet. Der
handgeformte Hohlziegel war typisch. Mittlerweile sind alle moder-
nen Ziegelformen in Ton oder Beton in der Alistadt vertreten. Die
mit Blech oder Eternit gedeckten Décher stéren das Stadibild.

Die Dachfldchen der Hauptgebéude sind im First oder in Firstndhe
mit gemauerten Kaminabziigen durchstoBen. Mit fortschreitender
Entwicklung der Versorgungstechnik kamen Entliiftungsaniagen und
Antennen hinzu, welche das urspriingliche Staditbild veranderten.

Die Décher von Baudenkmaélern und historischen Gebauden sind
in Dachform, Dachneigung und Dachkonstruktion zu erhalten.

Bei Ersatz-, Neubauten oder Sanierungen ist die vorgegebene
Dachform zu erhalten. Eine notwendige Anderung der Dachform ist
dem umgebenden Bestand und dem StraBenbild anzugleichen.

Nebengebdude kdénnen ein Pultdach erhalten. Flachdacher sind
nur in den Blockinnenbereichen zuldssig. Sofern ihre Flache 30 gm
Uberschreitet, sind die Dacher zu begriinen (Raseneinsaat) und
ggf. begehbar zu machen.

[n der Altstadt sind Kniestdcke nur bei Neu- oder Ersatzbauten bis
zu einer max. Héhe von 50 cm zuléssig.

Die Uberlieferte Dachneigung historischer Gebaude ist bei Sanie-
rungen annahernd beizubehalten.

Die Dachneigung soll bei den Hauptgebduden zur StraBe iiber 45°
betragen. Bei Nebengebauden muB sie mindestens 42° messen,
Pultdacher auch weniger.

Die Dachneigung ist fiir beide Dachflachen immer gleich auszufiih-
ren. Der First liegt mittig.

Dachlbersténde sind gering zu halten. Der Ortgang darf max. eine
Balkenbreite, die Traufe max. drei Balkenbreiten (iber die Fassade
uberstehen.
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Bei den Dachdeckungen Uberwiegt die rote Ziegelfarbe

Verschiedene Gaubentypen in Bad Neustadt a.d. Saale (Schleppgaube, Walmdachgaube, stehende Satteldachgaube)



Dachdeckung

Dachgauben

Kamine

Antennen und son-
stige technische
Anlagen

Sonnenkollektoren

Die Traufe ist mit einem Traufgesims oder einer profilierten Trauf-
bohle zu verkleiden. Die Dachrinne ist bei traufstandigen Geb&u-
den davor zu hangen.

Rinnen und Regenrohre miissen aus Blech sein. Kastenrinnen so-
wie Kunststoffrohre sind nicht erlaubt.

Historische Dachziegel sind zu erhalten.
Dachflachen historischer Gebaude sind wieder mit der tberliefer-
ten Ziegelform zu decken, soweit dies technisch méglich ist.

Bei neuen Dachdeckungen ist der Falzziegel zu bevorzugen.

Die Dé&cher der Geb&ude zur StraBe sind mit roten oder rotbraunen
Tonziegeln oder Betondachsteinen zu decken. Engobierte oder
glasierte Ziegel sind nicht zugelassen.

Auf den Déachern sind Satteldach- oder Schleppgauben (auch mit
Walmdach) erlaubt. Dabei ist auf einem Dach immer nur eine Gau-
benform zulassig. Auf der von der StraBe abgewandten Seite kann
davon abgewichen werden.

Die GroBe der Gaube darf nicht wesentlich groBer als die Fenster-
flache sein. Die GréBe eines Gaubenfensters muss unter der eines
normalen Geschossfensters liegen.

Zwischen den Gauben ist ein Abstand einzuhalten. Durchlaufende
Gaubenbander sind nicht zuléssig.

Die Gaubendeckung muB der des Daches entsprechen.

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind nur auf der von der
StraBenfront abgewandten Seite des Geb&udes zuléssig. Sie mis-
sen sich in Proportion und Anordnung in die Gesamtstruktur von
Dach und Gebaude einfligen.

Kamine sind am First oder in Firstndhe herauszufihren.

Sichtbare Kaminzlige vor AuBenwéanden dirfen von der StraBe aus
nicht zu sehen sein.

Wenn eine gleichwertige Empfangslage durch eine Verkabelung
sichergestellt ist, ist der KabelanschluB zu bevorzugen. Parabo-
lantennen bis zu 60 cm Durchmesser an nicht einsehbarer Stelle
sind zulassig.

Technisch notwendige Aufbauten (Aufziige, Kamine, Ausdeh-
nungsgefaBe, Dachaustritte, u.a.) sind so zu gestalten, daB sie im
Erscheinungsbild des gesamten Gebaudes eingebunden sind.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zugelassen.
Ausgenommen hiervon sind die zur StraBe gerichteten Dachfla-
chen.
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Ehemalige Hofflachen sind meist vollfléchig versiegelt und dienen
als Parkplatz

Wassergebundene Decken erfiillen den gleichen Zweck

Erhaltenes historisches Kopfsteinpflaster in der Bauerngasse



§5 DER UMGRIFF

1. Private Freifldchen und Einfriedungen

Hofflachen und
Zufahrten

Garten und
Begrlinung

Einfriedungen,
Mauern und Tore

Abs. 1
Hofflachen und Zu-
fahrten

Zum historischen Umgriff in Bad Neustadt a.d.S. gehérien als
Ackerblrgerstadt die Héfe. Abgeschlossen durch ein Vorderhaus
mit Hofeinfahrt &ffnete sich die Hoffldche mit den angebauten Ne-
bengebduden. Den riickwértigen Abschluss bildete die querste-
hende Scheune. Festgestampfte Erde (heute wassergebundene
Decke genannt) reichte zur Befestigung des Hofes aus.

Mit den modernen Anforderungen an das Leben in der Stadt und
der Aussiedlung der Landwirtschaft vollzog sich ein funktionaler
Wandel, der sich in der Bebauung der Parzellen niederschiug. Vor
allem die nicht mehr bendtigten Nebengebidude und Scheunen
wurden umgenutzt (Garagen, Wohnungen, Lédden) oder abgerissen
(fiir Neubauten, Parkpldtze). Vor allem beim Abriss der parzellen-
abschlieBenden Gebéude ergaben sich an einigen Stellen im
Stadtbild Liicken.

Private Griinfldchert waren im Innenstadtbereich, bis auf kleinere
Nutzgérten, immer nur recht spérlich vorhanden. Mittlerweile sind
sie fast ganz verschwunden bzw. nur noch rudimentér vorhanden.
Diese privaten Freiflédchen sind heute liberwiegend asphaltiert, um
sie als Abstellfldchen zu nutzen.

Abgrenzungen zu den Nachbarparzellen und zum StralBenraum
wurden aufgrund der dichten Bebauung hauptsédchlich durch Ge-
baude gebildet. Bei den erhaltenen Ackerbiirgerhdusern sind noch
die im Haupthaus integrierten Ein- und Durchfahrten (berliefert.
Daneben sind Mauern, weniger Zdune, gebréuchlich.

Nur noch vereinzelt sind, wie z.B. in der Bauerngasse, die fiir den
unterfrankischen Raum typischen Hofabschliisse mit Mauer, Hoftor
und -pforte erhalten.

Vorhandenes (historisches) Natursteinpflaster ist zu erhalten bzw.
bei einer Umgestaltung wieder zu verwenden.

Versiegelte Flachen sind moglichst gerinb zu halten.
Die Entsiegelung von asphaltierten Flachen ist anzustreben. As-
phaltbelag bei neu anzulegenden Hofflachen ist unzuléssig.

Beim Pflaster ist Naturstein zu bevorzugen. Alternativ kann einfa-
ches Betonsteinpflaster eingesetzt werden.

Die Farben von Betonsteinpflaster sind in Naturfarben, sandstein-
oder kalksteinfarben, zu halten. Bunte oder gemusterte (sog.
herbstlaubfarbene) Flachen sind im Ubergangsbereich zu &ffentli-
chen Flachen ausgeschlossen.
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Wohnhaus

Scheune

Sonstige Nebengebiude
Hofflache

Stadtgraben

Historische Hofstruktur der Ackerblrgeranwesen

In der Bauerngasse haben sich die traditionellen Abschilisse der
privaten Anwesen mit Hoftoren und sich in die Mauer integrierten
Pforten erhalten

i

Fassadenbegriinung in der Apothekengasse




Garten
und Begrliinung

Einfriedungen,
Mauern und Tore

2. Offentlicher Raum

Werbeanlagen

Abs. 2

Private Géarten sollen erhalten und gepflegt werden.

Die Pflanzenauswabhl fir die privaten Hof- und Gartenflachen soll
sich an der Vielfalt der heimischen Arten orientieren.

Fassadenbegr[]nung ist erwlnscht.

Die historischen Mauern zur Abgrenzung der Grundstiicke entlang
der StraBe, zu Nachbargrundstiicken und die Stadtmauer sind zu
erhalten und zu pflegen.

Die historische Gliederung des Hofabschlusses mit Einfahrtstor
und -pforte ist beizubehalten.

Durch die (berwiegende Nutzung der Gebdude von Handel,
Dienstleistungen und Gewerbe beeinflussen angebrachte Werbe-
anlagen das Staditbild.

Daneben greifen weitere Werbetrdger, wie Fahrradstdnder, Ver-
kaufsstédnder, Automatenanlagen, mobile Hinweisschilder und die
Méblierung der Gastronomie in den éffentlichen StraBenraum ein.

Schilder, Reklameschriften, Automaten, Werbe- und Firmenzei-
chen an den Fassaden sind nur in einer Form, Art und GréBe zu-
lassig, die sich harmonisch in das gesamte Bild der Fassade und
des StraBenraumes einflgen. Sie sind nur an der Statte der Leis-
tung zulassig. Wesentliche Architekturgliederungen und kiinstle-
risch gestaltete Details dlrfen nicht tiberdeckt werden.

Werbeanlagen dirfen nur in der Zone bis zur Unterkante der Fens-
ter des 1. Obergeschosses angebracht werden.

Unzulssig sind jedoch Werbeanlagen in, an oder hinter Fenstern
oberhalb der Erdgeschosszone.

Die Héhe von Werbeanlagen, die zwischen den Offnungen des
Erd- und Obergeschosses angebracht sind, ist auf die Halfte des
Abstandes zwischen der Oberkante der Erdgeschossfenster und
der Unterkante der Obergeschossfenster zu begrenzen. Von den
Gebaudeecken oder besonderen Bauteilen ist ein seitlicher Ab-
stand von mindestens dem Eineinhalbfachen der Héhe der Werbe-
anlage zu wahren.

Namensziige oder Abbilder (z.B. Zunftzeichen) kénnen in gemalter
Form direkt auf die Fassade in der Erdgeschosszone aufgebracht
werden.
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Zurlickhaltender Werbezug einer Firma direkt auf der Fassade

Schmiedeeisener Ausleger an einem Gasthof



Maoblierung

Parallel zur Geb&udefront angebrachte Werbeanlagen diirfen nicht
mehr als 25 cm Uber die AuBenwande baulicher Anlagen hervor-
treten

Sie sind farblich so zu gestalten, dass sie sich harmonisch in das
Bild der Fassade und der Umgebung einfligen.

Senkrecht zur AuBenwand’sind sie nicht zulassig.

Ausleger kdnnen angebracht werden. Sie diirfen max. 1,50 m aus-
kragen und missen in besonderer Weise kiinstlerisch ausgestal-
tetet werden. |

Schilder miissen sich in- Proportion und GréBe der Fassadenge-
staltung unterordnen.

Auf Dachern, an Schornsteinen und &hnlichen hochragenden
Bauteilen dirfen keine Reklameaufschriften, Werbe- und Firmen-
zeichen angebracht werden.

Beleuchtete Werbeanlagen sind nur als Einzelelemente (Buchsta-
ben) zuldssig. Blinks und Wechselwerbelichtanlagen sind nicht zu-
l&ssig. :

Kleinere Schilder bis zu einer GréBe von 30 cm x 50 cm kdnnen
beleuchtet werden.

Das Aufstellen und Anbringen von Automaten, Hinweis- oder Wer-
beschildern im StraBenraum ist genehmigungspflichtig.

In den Sommermonaten greifen Sitzmdglichkeiten der értlichen
Gastronomie in den éffentlichen Raum. Sie beeinflussen mit ihren
unterschiedlichen Materialen und Farben die StraBen- und Platz-
rdume. Mit dazugestellten Sonnenschirmen wirkt diese Méblierung
nicht nur in der Fldche, sondern auch in der Héhe.

Sonnenschirme dlrfen einheitlich pro Geschéaft oder Gastronomie
im 6ffentlichen StraBenraum aufgestellt werden.

Die Gestaltung von Tischen, Stiihlen und Bénken ist mit dem
Stadtbauamt abzustimmen.
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§6 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Abs. 1
Abweichungen

Abs. 2
Ordnungswidrig-
keiten

Abs. 3
Inkrafttreten

40

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung kénnen vom
Landratsamt Rhén-Grabfeld im Einvernehmen mit der Stadt Bad
Neustadt a.d.S. gem. des Art. 70 Abs. 2 BayBO gewdahrt werden,
wenn das Ziel dieser Satzung nicht beeintrachtigt wird.

Wird dieser Satzung fahrlassig oder vorsatzlich zuwidergehandelt,
so stellt dies eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einer GeldbuBe
bis zu 250.000 Euro geahndet werden kann (Art. 89 Abs. (1) Nr. 17
BayBO).

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft. Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung vom 29.10.1997 au-
Ber Kraft.

e

Bad Neustadt a.d.S., den 01.08.2000

D

Bruno Altrichter
1. Bargermeister

Die Satzung wurde am 04.08.2000 ortsublich bekannt gemacht
und in der Stadtverwaltung zur Einsichtnahme ausgelegt. Sie ist
am 11.08.2000 in Kraft getreten.

Bad Neustadt a.d.S., den 11.08.2000

-

(]

Bruno Alirichter
1. Blrgermeister




SONDERTEIL

KOMMUNALES FORDERPROGRAMM
ZUR STADTBILDPFLEGE DER ALTSTADT VON
BAD NEUSTADT a.d.S.

fUr die Durchfihrung privater BaumaBnahmen im Geltungsbereich der Gestaltungssat-
zung und der stadtebaulichen Sanierung der Altstadt von Bad Neustadt a.d.S.

Der Stadtrat der Stadt Bad Neustadt a.d.S. hat am 13.04.2000 ein kommunales Forder-
programm beschlossen, das im Rahmen des Bund-L&nder-Stadtebauférderungs-
programms (Bayer. Stadtebauférderungsprogramm) angewendet wird.

1. Geltungsbereich und Grundlage

Der Geltungsbereich der Férderung umfaBt das Gebiet der Gestaltungssat-
zung. Es deckt sich mit den foérmlich festgelegten Sanierungsgebieten "Alt-
stadt West" und "Altstadt Ost".

Dem kommunalen Férderprogramm liegt die Gestaltungssatzung von Bad
Neustadt a.d.S. in der beschlossenen Fassung vom 13.04.2000 sowie die
Vorbereitenden Untersuchungen gem. §141 BauGB fiir die Sanierungsge-
biete "Altstadt West" und "Altstadt Ost" in Bad Neustadt a.d.S. zugrunde.

2. Ziel und Zweck der Férderung

Ziel und Zweck des kommunalen Férderprogrammes ist die Erhaltung der
Gestalt der Stadt in ihrer unverwechselbaren Eigenart und Eigentlimlichkeit
und die Bewahrung des historischen Baugefiiges nach Vorgabe dieser Ge-
staltungssatzung.

Die Weiterentwicklung der historischen Altstadt soll durch geeignete Erhal-
tungs-, Sanierungs- und GestaltungsmaBnahmen unter Bertcksichtigung
des uberlieferten Stadtbildes und denkmalpflegerischer Gesichtspunkte un-
terstltzt werden.

Die Férderung will die Bereitschaft der Eigentiimer zur Stadtbildpflege star-
ken und unterstltzen. Der Mehraufwand fir eine ortsgerechte Gestaltung
soll gemindert werden.
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Gegenstand der Férderung

Im Rahmen des kommunalen Férderprogramms kénnen folgende MaBnah-
men gefdrdert werden:

- MaBnahmen zur Erhaltung und Gestaltung der vorhandenen Gebéaude
und Nebengebdude mit stadtbildpragendem Charakter. Insbesondere
MaBnahmen an Sockel und Fassaden einschlieBlich Fenster, Tiren, Da-
chern und Dachaufbauten, Hoftoren und Hofeinfahrten, Einfriedungen und
AuBentreppen mit stadtbildpragendem Charakter.

- der denkmalpﬂegerische'und gestalterische Mehraufwand bei Ersatzbau-
ten flir Sockel, Fassaden einschlieBlich Fenstern und Tlren, Dachern und
Dachaufbauten, Hoftoren und Hofeinfahrten, Einfriedungen und AuBen-
treppen.

- die Anlage und Neugestaltung von Vor- und Hofrdumen einschlieBlich
Begrtinung mit &ffentlicher Wirkung zur Erhaltung und Gestaltung des
Stadtbildes, wie z. B. durch ortstypische Begriinung und Entsiegelung.

Werden an einem Objekt (Grundstiicks- bzw. wirtschaftliche Einheit) mehre-
re TeilmaBnahmen durchgefihrt, z.B. Sanierung der Fenster und Dachein-
deckung, so gilt dies als GesamtmaBnahme.

Fur umfassende InstandsetzungsmaBnahmen an Geb&uden, die in Form
von Kostenerstattungsbetragen nach den Stadtebauférderungsrichtlinien
gefordert werden, entfallt eine Férderung nach diesen Richtlinien.

Grundsétze der Férderung

Die geplante MaBnahme soll sich besonders in folgenden Punkten den Zie-
len der Stadterneuerung nach den Vorgaben der Gestaltungssatzung anpas-
sen:

a) Erhaltung der Grundstticks- und Parzellenstruktur und Stellung der Gebaude,
b) Dichte und Héhe der Bebauung,

¢) Erhalt der Dachlandschaft und Dacheindeckung,

d) Sockel- und Fassadengestaltung,

e) Fenster und Fensterladen,

f) Hauseingange, -treppen und -tiren, Tore,

g) Hoftore und Einfriedungen,

h) Begriinung und Entsiegelung der Vor- und Hofraume,

i)  Werbeanlagen




(2)

Die vorgenannten MaBnahmen sind in Absprache mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, dem beauftragten Planungsbiiro fiir die Sanierung und dem
Stadtbauamt der Stadt Bad Neustadt auszufiihren.

Zuwendungsféhige Kosten, Hohe der Férderung

Zuwendungsfahig sind die Kosten, die in sach- und fachgerechter Erflillung
der Gestaltungssatzung entstehen. Abweichend hiervon wird bei Neubauten
der gestalterische Mehraufwand zugrunde gelegt.

Eigenleistungen werden nicht anerkannt.

Die erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen werden bis zu
10 v.H. der reinen Bauleistungen beriicksichtigt.

Hohe der Férderung

bis zu 30 % der zuwendungsféahigen Kosten je Grundstiick bzw. wirtschaftli-
che Einheit, jedoch héchstens 60.000,00 DM zuwendungsfahige Kosten.

Die Hohe der Forderung wird im Einzelfall von der Stadtverwaltung festge-
legt.

Die forderfahigen Kosten kénnen auch auf mehrere Jahre und mehrere Ob-
jekte auf einem Grundstiick verteilt werden.

Ein Rechtsanspruch auf die Férderung nach diesen Richtlinien besteht nicht.

Zuwendungsempfénger

Die Fordermittel werden nattrlichen und juristischen Personen sowie Perso-
nengesellschaften in Form von Zuschiissen gewéhrt.
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Achtung:
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Zustandigkeit und Verfahren

Antrag:

Die Antrage auf Férderung sind nach vorheriger fachlicher Beratung durch
die Stadt Bad Neustadt und das beauftragte Planungsbdro fiir die Sanierung,
Dipl.-Ing. (FH) Ute Ritter, Bamberg, vor MaBnahmenbeginn schriftlich an die
Stadt Bad Neustadt als Bewilligungsstelle der Férderungsmittel zu stellen.
Die Beratung ist fir die Eigentimer kostenlos.

Erforderliche Unterlagen:

Dem Antrag sind insbesondere beizufligen:

1. eine Beschreibung der ';geplanten MaBnahme mit Angabe Uber den vor-
aussichtlichen Beginn und das voraussichtliche Ende,

2. ein Lageplan MaBstab 1 : 1 000,

3. gegebenenfalls weitere erforderliche Planunterlagen, insbesondere An-
sichtsplane, Grundrisse, Detailplane oder Werkplane nach MaBgabe des
beauftragten Planungsburos fiir die Sanierung,

4. bei geschatzten Geésamtkosten bis zu 10.000 DM zwei, ansonsten drei
Angebote bauausfihrender Unternehmer, aus denen die geplanten Leis-
tungen vergleichbar und eindeutig hervorgehen,

5. ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere Zuschisse bean-
tragt wurden oder werden. Gegebenenfalls sind die Bewilligungsbeschei-
de beizuflgen.

Prufung der geplanten MaBnahme

Die Stadt Bad Neustadt und das beauftragte Planungsbdiro fur die Sanierung
prifen einvernehmlich, ob und inwieweit die privaten MaBnahmen den Zielen
dieses kommunalen Férderprogramms, und hier insbesondere den Vorga-
ben der Gestaltungssatzung entsprechen. Die baurechtlichen und denkmal-
schutzrechtlichen Erfordernisse bleiben hiervon unberihrt.

Baubeginn

MaBnahmen dirfen grundsétzlich erst nach schriftlicher Zustimmung der
Stadt begonnen werden. Mit Vorlage der schriftlichen Zustimmung der Stadt
verpflichten sich die MaBnahmetrager, den im Bescheid festgesetzten Aufla-
gen und Bedingungen nachzukommen.

Dieser Bescheid ersetzt keine etwa notwendige baurechtliche Genehmigung
bzw. Erlaubnis nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz.

Abschluss

Nach Abschluss der Arbeiten ist innerhalb von 3 Monaten der Verwendungs-
nachweis vorzulegen. Dieser wird von der Stadt verantwortlich gepruft. Die
Auszahlung der Zuschisse wird nach Abnahme der Verwendung von der
Stadt veranlasst.




(6) Abweichungen
Die Stadt behélt sich eine Riicknahme der Férderung vor, wenn die Ausfiih-
rung nicht oder teilweise nicht voll der Bewilligungsgrundlage entspricht.

MaBgeblich ist die fachtechnische Beurteilung des Stadtbauamtes und des
fir die Stadtsanierung beauftragten Planungsbliros.

Zeitlicher Geltungsbereich

Dieses Férderprogramm gilt fiir die Dauer der Stadtsanierung in der Alistadt
von Bad Neustadt a.d.S..

Inkrafttreten des kommunalen Férderprogramms
Diese Richtlinien treten gleichzeitig mit der Gestaltungssatzung in Kraft.

Sie werden ortsiiblich bekannt gemacht.

Bad Neustadt a.d.S., den 01.08.2000

Do

Bruno Altrichter
1. Blrgermeister
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INFORMATIONEN ZUR STADTEBAUFORDERUNG (Stand August 1999)

Mit dem "Kommunalen Férderprogramm zur Stadibildpflege” von Bad Neustadt a.d.S.
werden viele Sanierungen und VerbesserungsmaBnahmen vereinfacht geférdert. Die For-
dergelder sind z.T. Stadtebauférderungsmittel, z.T. Haushaltsmittel der Stadt. Sie werden
von der Stadt vergeben. Als Hochstgrenze der forderfahigen Kosten sind 60.000.00 DM
festgelegt. Wenn bei einzelnen SanierungsmaBnahmen zur Modernisierung und Instand-
setzung privater Gebaude diese Hochstgrenze Uberschritten wird, ist eine Einzelforderung
nach dem Stadtebauférderungsprogramm moglich:

A
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Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude

Grundlage sind die Vorbereitenden Untersuchungen gem. §141 BauGB flr
das Sanierungsgebiet "Altstadt West" und "Altstadt Ost", die Gestaltungssat-
zung von Bad Neustadt a.d.S. und die Richtlinien zur Foérderung’stadtebauli-
cher Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen (StBauFR).

Um eine Férderung nach diesen Richtlinien zu erhalten, muB sich der Eigen-
tiimer vertraglich zur Durchfihrung umfassender Modernisierungs- oder In-
standsetzungsmaBnahmen an Gebaduden verpflichten.

Diese kdnnen sowohl das AuBere als auch das Innere von Gebauden, wie
z.B. Gestaltungsverbesserungen an der Fassade, der Haustechnik oder Iso-
liermaBnahmen betreffen.

Bei der Durchfiihrung dieses Verfahrens berat sie die Stadtverwaltung Bad
Neustadt a.d.S., Bauamt.

Zuwendungen aus dem Stédtebauférderungsprogramm

Stadiebaufdrderung:

Die Mittel aus dem Stadtebauférderungsprogramm sind nachrangige Forder-
mittel. D.h. zuerst missen alle anderen Fordermdglichkeiten ausgeschopft
werden, erst dann kann es Zuschiisse aus der Stadtebauférderung geben.

Die Hohe der Zuwendung wird aufgrund einer lberschlagigen Wirtschaftlich-
keitsberechnung vereinbart. Kriterien hierzu sind z.B. die 6&rtlichen, fiktiven
Mieteinnahmen, die die H6he eines Darlehens oder des Zuschusses bestim-
men. Die nicht gedeckten Mehrkosten kénnen als unrentierliche Kosten der
Forderung als Grundlage dienen.

Steuervergilinstigungen (§ 7h EStG)

In einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder stadtebaulichen Ent-
wicklungsbereich ist eine erhdhte Abschreibung der Modernisierungs- oder
Instandsetzungskosten moglich. Die Hohe der Verglnstigung hangt allerdings
stark von der jeweiligen Gesetzgebung ab. Hier sollte man sich von einem
Vertreter der steuerberatenden Berufe oder vom Finanzamt beraten lassen.



B Ablauf der Férderung nach dem bayerischen Stadtebauférderungsprogramm

—k
1

Wichtig:

Achtung:

6 -

Voraussetzung ist die Sanierungserfordernis zur Beseitigung baulicher
Missstéande, mit dem Ziel einer strukturellen und gestalterischen Aufwer-
tung flr die Altstadt (Kosten Uber 60.000,00 DM).

Mit der baulichen MaBnahme darf-erst begonnen werden, wenn die Bewil-
ligung durch die Regierung von Unterfranken erteilt wurde.

Forderschadliches Verhalten ist grundsatzlich zu vermeiden.

Durchfiihren einer, fir den Antragsteller kostenfreien, Beratung durch den
fur die Stadtsanierung beauftragten Architekten (iber die Stadtverwaltung
Bad Neustadt a.d.S.. '
Ansprechpartner: Stadtbaumeister Dipl.-Ing. Klaus Granzow, Stadtbau-
amt, Bildhduser Hof, 97616 Bad Neustadt a.d.S., Tel.: 09771/910662.

Vorbereiten der erforderlichen Unterlagen fiir den Forderantrag mit Pla-
nen, Angeboten (Angebote und Vergabe nach VOB), Kostenzusammen-
stellung usw.

Es soll immer ein aussagekraftiges Gesamtkonzept erarbeitet werden.
Daflr kann es erforderlich sein, einen versierten Architekten einzuschal-
ten.

Das Projekt wird dann: vom Landratsamt Rhén-Grabfeld und der Regie-
rung von Unterfranken gepruft.

Erstellen des Férderungsantrages fiir die Stadtebauférderung, mit Hilfe-
stellung der Stadtverwaltung Bad Neustadt a.d.S..

Ansprechpartner: Stadtkdmmerer Klaus Ullrich, Rathaus, 97616 Bad
Neustadt a.d.S., Tel.: 09771/910644.

Einreichen des Antrags bei der Stadt, Bewilligung durch die Regierung
von Unterfranken.

Zuvor muss abgeklart werden, daB andere Forderungswege, wie z.B.
Denkmalpflege, Wohnungsbauférderung o.a. ausgeschopft sind und nicht
mehr in Frage kommen.

Die Stadt Bad Neustadt a.d.S. schlieBt mit dem Eigentiimer eine Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsvereinbarung «(Vertrag) ab, in dem Art,
Umfang, Finanzierung und Férderung der MaBnahme geregelt werden.

Abweichungen gegeniiber dem eingereichten und bewilligten Projekt sind
zusatzlich zu bewilligen. Auch hier darf nicht vorher begonnen werden!

Nach AbschluB der gesamten baulichen MaBnahme ist ein Verwen-
dungsnachweis vorzulegen, in dem der Zustand des Gebaudes vor und
nach der Sanierung mittels Fotos, Beschreibung und Rechnungen nie-
dergelegt ist.

Auch hier wird Ihnen die Stadtverwaltung hilfreich zur Seite stehen.

47




BESONDERHEITEN BEI BAUDENKMALERN

Wenn ein zu sanierendes Objekt zudem noch ein Baudenkmal ist, muB3 die
anstehende MaBnahme selbstversténdlich mit den zustandigen Stellen der
Denkmalbehérde abgesprochen sein. Bei Baudenkmalern kénnen Zuschusse
durch das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gewahrt werden. Die Mittel flr
diese Zuschisse, die im Einzelfall gewéhrt werden kénnen, sind allerdings
sehr begrenzt. '

Bei MaBnahmen an einem Baudenkmal gibt es unter dem Gesichtspunkt von
Denkmalschutz und Denkmalpflege eine Reihe von Steuervergunstigungen,
die fir den Bauherrn recht interessant sind. Die nachfolgende Zusammen-
stellung kann nur einen Uberblick (iber die Bandbreite der Vergiinstigungstat-
bestande geben. ’

Wegen der Voraussetzungen im Einzelfall und der entsprechend lhren per-
sOnlichen Verhaltnissen zu erwartenden Steuervorteile, beraten Sie sich bitte
mit einem Angehdrigen der steuerberatenden Berufe.

Steuerverglnstigungen bei Baudenkmalern
(Denkmalpflege Informationen - 9. Auflage, 20. Mai 1997)

Die Inanspruchnahme von steuerlichen Vergilnstigungen flir Denkmalschutz
und Denkmalpflege setzt jeweils die Vorlage einer Bescheinigung bei den Fi-
nanzbehdrden voraus, die fiir Objekte in Bayern durch das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege erteilt wird. Die Bescheinigung kann nur fir Bau-
denkmaler und schutzwirdige Kulturglter im Sinne des Denkmalschutzgeset-
zes und fur MaBnahmen, die vor ihrer Durchfihrung mit dem Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege abgestimmt worden sind, erteilt werden.

Einkommensteuer (§8 7i, 10f, 10g, 11b EStG)

Herstellungskosten fiir MaBnahmen, die der Erhaltung oder sinnvollen Nut-
zung eines Baudenkmals oder sonstigen schutzwlrdigen Kulturguts dienen
und in Abstimmung mit dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege durchge-
fihrt werden, kdnnen 10 Jahre lang zu 10 % abgeschrieben werden.

Erhaltungsaufwendungen kénnen bei zur Einkunftserzielung genutzten Ob-
jekten auf Wunsch des Steuerpflichtigen statt in einem Jahr verteilt auf zwei
bis funf Jahre abgesetzt werden. Bei eigengenutzten oder nicht genutzten
Objekten kénnen Erhaltungsaufwendungen wie Herstellungskosten 10 Jahre
lang zu 10 % abgeschrieben werden.
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Einheitsbewertung

Fir Grundstiicke, die mit Baudenkmalern bebaut sind, ist regelmaBig eine
S %ige ErmaBigung der Einheitsbewertung nach §§ 82, 88 Bewertungsgesetz
(BewG) mdglich. Sie wirkt sich bei allen einheitswertabhangigen Steuern aus
(z.B. Grundsteuer). Zusténdig ist das Finanzamt.

Grundsteuer

Die Grundsteuer fiir aus Grinden des Denkmalschutzes zu erhaltenden
Grundbesitz wird auf Antrag vollstandig erlassen, wenn die erzielten Einnah-
men und sonstigen Vorteile unter den jahrlichen Kosten liegen; sie wird teil-
weise erlassen, wenn der erzielbare Rohertrag des Grundbesitzes nachhaltig
gemindert ist (§ 32 Grundsteuergesetz - GrStG). Zustandig ist die Grundsteu-
erbehérde.

Erbschafts- und Schenkunassteuer

Kulturdenkmaler werden nur mit 40 v.H. ihres Wertes angesetzt, wenn die
jahrlichen Kosten in der Regel die erzielten Einnahmen Ubersteigen und die
Denkmaler der Forschung oder der Volksbildung zuganglich sind. Sind dar-
uber hinaus die Denkmaler seit mindestens 20 Jahren im Besitz der Familie
oder in das Verzeichnis national wertvollen Kulturgutes oder national wertvol-
ler Archive eingetragen, so bleiben sie in vollem Umfang von der Erbschafts-
und Schenkungssteuer befreit. Die Steuerbefreiung entfallt (auch fir die Ver-
gangenheit), wenn die Denkmaéler innerhalb von 10 Jahren nach der Schen-
kung oder nach dem Erbfall verauBert werden oder die Voraussetzungen fir
die Steuerbefreiung innerhalb dieses Zeitraumes wegfallen.
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NACHRICHTLICHE HINWEISE

Grau hinterlegte Texte markieren den Satzungstext, andere
Texte dienen nur der Erlauterung.

Erlaubnispflicht nach dem Bayer. Denkmalschutzgeseiz:

1. Die genehmigungsfreien Anderungen an Fassaden be-
diirfen der Erlaubnis nach dem Bayer. Denkmalschutzge-
setz.

2 Im Ensemblebereich der Altstadt wird durch das Landrats-
amt eine Farb- und Putzabnahme fiir alle Vorhaben gefor-
dert.

3. Auch die Erneuerung von Fenstern und Tlren bedarf der

Erlaubnis durch die untere Denkmalschutzbehdrde im
Landratsamt.
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ANHANG

BAUDENKMALER IM GELTUNGSBEREICH DER GESTALTUNGSSATZUNG

Auszug aus: Denkmaéler in Bayern, Band VI: Unterfranken

Ensemble Stadit : i

Die vom Siudwesten nach Nordosten, ehemals von Tor zu Tor verlaufende HauptstraBe (Hohn- und Spér-
leinstraBe) entsendet in ihrem mittleren Verlauf einen geraumigen, langrechteckig gedehnten Marktplatz
rechtwinklig nach Nordwesten. Die Nebengassen verlaufen durchweg zur HauptstraBe parallel. Die Grund-
stlicke entwickeln sich als schmale Handtlicher weit in die Baubldcke hinein und tragen in der Regel ehema-
lige Ackerblirgeranwesen mit dem Wohnhaus zur StraBe und Wirtschaftsgebauden in riickwartiger Staffe-
lung. Eine ErschlieBung der Riickgebiude durch die hintere Parallelgasse ist in den meisten Fallen nicht
gegeben, die Einfahrt in den Hof erfolgt durch ein Tor in der StraBenfront. Die StraBenbilder ergeben sich
aus der geschlossenen Reihung von Giebelhdusern. Eine Ausnahme bildet die dem westlichen Stadtrand
folgende Bauerngasse, deren ehemalige Bauernanwesen jeweils eine breitere StraBenfront besitzen; die
Wohnhéauser sind hier meist traufseitig gestellt. Fir das Stadtbild bestimmend sind zwei bis dreigeschossige
Halbwalmdachhéuser des 18./19.Jh. in Fachwerkbauweise mit verputzten AuBenwanden. Einige altere Gie-
belhauser, teilweise mit freigelegtem Fachwerk, stehen am Markt und in der HauptstraBe. Dort ist die alte
Bausubstanz auch mit Neubauten durchmischt, die Erdgeschosse erscheinen durchweg flir Ladeneinbauten
ausgehohlt. Die HohnstraBe gewinnt in ihrem unteren Verlauf durch den Torturm des Hohntores in Renais-
sanceformen und durch zwei Gasthéfe mit reichen,Barockfassaden ein besonderes Geprége. Beherrschend
steht in der SporleinstraBe der frihbarocke Bau des ehemaligen Wirzburger Amtshauses. Der Pfarrbezirk
liegt im Norden der Stadt abgeriickt, der klassizistische Turm der Stadtpfarrkirche wirkt allerdings in das
Platzbild des Marktes bestimmend hinein.

Weitere monumentale Inseln innerhalb der ackerbiirgerlichen Stadtstruktur bilden das ehemalige Karmeli-
tenkloster, der ehemalige Klosterhof des Klosters Bildhausen und die ehemalige Wirzburger Amtskellerei.

Bauerngasse

Umgrenzung: Bauerngasse 1-41, 43, Kellereigasse 11, 18, Storchengasse 19. - Vom Hohntor in der Stidwe-
stecke der Stadt ausgehende, parallel zur westlichen Stadtmauer in nérdlicher Richtung flihrende StraBe, die
beidseitig fast Ilickenlos mit meist zweigeschossigen, teils giebelstandigen, meist traufseitigen Wohnhausern
des 17. bis 19.Jahrhunderts bebaut ist. Da dem Namen der Gasse entsprechend noch zahlreiche Anwesen
vom Typ des Ackerbiirgerhof,; erhalten sind, charakterisieren die Hoftore die Gasse. Der nach Osten ab-
zweigende StraBenast ist an seiner Siidseite einheitlich traufseitig bebaut. Vielfach verputztes Fachwerk. Im
Stiden bildet das Alte Amtshaus (HohnstraBe 37) einen querliegenden SichtabschluB, auch das daneben
stehende stattliche Hohntor wirkt weit in das StraBenbild hinein.

HohnstraBe

Umgrenzung: HohnstraBe 1, 2, 21, 3-35, 37, 39. - Von der Siidwestecke des Markiplatzes ausgehende, in
leichtem Bogen nach Westen auf das Hohntor zuflihrende StraBe, die der westliche und représentativste Teil
der die Stadt in ost-westlicher Richtung durchziehenden HauptstraBe ist. Beidseitig mit meist zweigeschossi-
gen Wohnhausern, haufig mit Halbwalmd&chern, bebaut; die charakteristische Bausubstanz stammt im we-
sentlichen aus dem 18.Jh., doch unterbrechen einzelne moderne Adaptionen und Stdrungen die Geschlos-
senheit des StraBenbildes. Im Westteil zeigt die StraBe ein z. T. platzartig erweitertes StraBenbild von ganz
besonderer historischer Dichte mit den beiden stattlichen barocken Gasthéfen zum Léwen und Hotel
Schmalhofer sowie dem Alten Amtshaus, das direkt an das die StraBe beherrschende Hohntor stoBt, den
einzigen erhaltenen Torturm der Stadt.

Kellereigasse

Umgrenzung: Kellereigasse 4a, 6-12, 14, 16, 18, Bauerngasse 21.

Der westliche Teil der von der Nordwestecke des Marktplatzes auf die Bauerngasse zuflihrenden Kellerei-
gasse wird vom geschlossenen Geviert der ehem. Fronveste bzw. Namengebenden wilrzburgischen Amts-
kellerei beherrscht. Das Motiv der zwischen zwei Giebelfronten liegenden, (iberhohen Tormauer mit zwei
runden Torbogen wird in der anschlieBenden und gegeniiberliegenden Bebauung ackerbiirgerlichen Cha-
rakters des 18.-19.Jh. weitergefiihrt und wiederholt.
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Marktplatz

Umgrenzung: Marktplatz 1-27, 29, 31, 33, 35, 37, HohnstraBe 1, Schuhmarkistral3e 2, SpdrieinstralBe 17, 38.

Der von der Hauptachse der Stadt (HohnstraBe - SporleinstraBe) sich nach Norden erstreckende, langgezo-
gene und sich leicht verjiingende Marktplatz wird von meist dreigeschossigen, haufig giebelstédndigen Bulr-
gerhausern des 15.-18.Jh. geschlossen umbaut. Allerdings sind zwischen die historischen Bauten aus zu-
meist verputztem Fachwerk, oft mit Halbwalmd&chern, einige modern adoptierte Geschaftsbauten eingeflgt.
Ober der nérdlichen Schmalseite des Platzes mit nur zweigeschossiger Bebauung erhebt sich die klassizisti-
sche Stadtpfarrkirche, die in das Platzbild stark hineinwirkt. Auch der kleine Turm der ehem. Karmelitenklo-
sterkirche im Siidosten der Stadt akzentuiert das Platzbild. Sein Zentrum wird vom 1881 renovierten Stadt-
brunnen bestimmt.

RoBmarktstraBe

Umgrenzung: RoBmarkistraBe 2, 4, 6, 7, 8, 10, 12, 14, 145, 16, 17, 175, 18, 20, 30-32,34, 36, 38, 40, 42,
44, 46, 48, 50, Marktplatz 7, Salzpforte 1, Zwigbelgasse 9.

Siidliche NebenstraBe, die parallel zur Hauptachse in Ost-Westrichtung verlauft und an ihrer Slidseite ge-
schlossen mit meist zweigeschossigen, teils-giebelstandigen, teils traufstandigen Wohnhausern des 17.-
19.Jh. bebaut ist, an deren Riickseite die Stadtmauer verlauft. An der Nordseite liegen die Ruckgebaude,
meist Wirtschaftsgebaude, der Anwesen von HohnstraBe, Marktplatz und SpérleinstraBe, teilweise von mo-
derner Bebauung durchsetzt.

SporleinstraBe

Umgrenzung: SpérleinstraBe 1-18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 34, 36, 38, RathausstraBBe 2

Ostteil der Hauptachse, die in Verlangerung der HohnstraBe von der Stidostecke des Marktplatzes ausge-
hend in dstlicher Richtung zum Stadtausgang beim ehem. Spérleinstor fiihrt. Das Sporleinstor wurde im
19.Jh. eingelegt, doch ist die Situation tles Stadteingangs durch die damals errichteten Pfeiler akzentuiert.
Die nérdliche Seite ist liickenlos wandartig mit meist dreigeschossigen, giebelstandigen Wohnhéausern des
16.-19.Jahrhunderts bebaut: die siidseitige Bebauung wird neben den Wohn- und Gasthausern von Monu-
mentalbauten beherrscht, dem ehem. Wiirzburger Amtshaus, einem Walmdachbau von Josetf Greising, und
dem Staffelgiebelbau des Rathausneubaus von 1922.

Storchengasse

Umgrenzung: Storchengasse 1-19, Spitalgasse 3, Bauerngasse 8

Von der westlichen Langseite des Marktplatzes nach Westen auf die Bauerngasse zufiihrende Nebengasse,
die beidseitig mit Wohnhausern vornehmlich des 18./19.Jh. bebaut ist, meist zweigeschossig, teils traufseitig,
teils giebelstéandig, haufig verputztes Fachwerk.

Stadtmauer

Im 13.Jh. angelegt, im 16.Jh. wesentlich erneuert und ausgebaut, in ihrem gesamten Verlauf erhalten, aller-
dings nicht in der urspriinglichen Héhe. Von den beiden Haupttoren ist der Torturm des Hohntores erhalten;
zwei Pforten befinden sich in der nord-stidlichen Querrichtung. Der Zwinger besteht noch auf langen Strek-
ken. Drei hohe Rundtiirme verstarken den westlichen Mauerabschnitt. Vgl. Alte Pfarrgasse ungerade Num-
mern 1-19; Apothekengasse 21, 23, 25; Bauerngasse ungerade Nummern 1-43; HohnstraBe 33, 35, 37, 39;
RoBmarktstraBe gerade Nummern 4-50; Salzpforte 3, 6'%, 8; SchuhmarktistraBe 20, 25; SporleinstraBe 2, 10;
Steingasse ungerade Nummern 5-17. [FI.Nr. 403/1, 56]

Einzeldenkmaéler und Denkmalieile

Alte Pfarrgasse Alte Pfarrgasse 3. Ehem. Bildhauser Hof, zweigeschossiger Bau des 17.Jh.;
Madonna, Sandstein, 18. Jh. (ehem. an Markiplatz 22); Stadtmauer, 13./16.Jh.
[FI.Nr. 336]
Alte Pfarrgasse 5, 7, 9, 11, 13. Reihe traufenstandiger, zweigeschossiger Klein-
hauser mit Fachwerkobergeschossen, 17./18.Jh.; Stadtmauer. [FI.Nr. 338-342]
Alte Pfarrgasse 15-19 (ungerade Nrn.). Stadtmauer, 13./16. Jh. [FL.Nr. 343,
344, 401/4, 353]

Am Gerberspfad Am Gerberspfad. Kriegerdenkmal fir 1870/71, bez. 1907. [FL.Nr. 408]
Am Zollberg Am Zollberg 1. Ehem. Postamtsgeb&ude, jetzt Polizei, 1929. [FI.Nr. 424]
Am Zollberg. Kreuzigungsgruppe, 1765. [FI.Nr, 405, 826]

Am Zollberg. Bildstock, St.Georg, Mitte 17.Jh.; Kreuzung Otto-Hahn-StraBe.
[FL.Nr. 826]

52



Apothekengasse

Bauerngasse

HohnstraBe

Kellereigasse

Kirchpforte

Klosterkirchengasse

Apothekengasse 14. Traufseithaus, verputztes Fachwerk, 17.Jh. [FI.Nr. 385]
Apothekengasse 21, 23, 25/27. Stadtmauer, 13./16.Jh. [FI.NR. 347, 392, 394/2,
394/1]

Bauerngasse 1/3. Halbwalmdachhaus, verputztes Fachwerk, 18./19.Jh.; Stadit-
mauer, 13./16.Jh. [F.Nr. 258, 2581%]

Bauerngasse 5. Stadtmauer, 13./16.Jh. [FI.Nr. 259]

Bauerngasse 7. Stadtmauer, 13./16.Jh. [FI.Nr. 261]

Bauerngasse 8. Dreiseithof, 18./19.Jh., Uber alterem Kern. [FI.Nr. 195]
Bauerngasse 9, 11, 13. Stadtmauer, 13./16.Jh. [FL.Nr. 262, 64]

Bauerngasse 14. Satteldachhaus, verputztes Fachwerk, 18.Jh. [FI.Nr. 224]
Bauerngasse 15, 17. Stadtmauer, 13./16.Jh. [FI.Nr. 265, 266]

Bauerngasse 19. Walmdachhaus, Portal, 17.Jh. [FI.Nr. 267]

Bauerngasse 21, Halbwalmdachbaus, verputztes Fachwerk. 17./18.Jh.; Stadt-
mauer, 13./16.Jh. [FI.Nr. 268] :

Bauerngasse 23, 25, 27. Stadtmauer, 13./16.Jh. [FI.Nr. 270, 272, 275] _
Bauerngasse 29. Traufseithaus, Rahmenformen, 18.Jh.; Stadtmauer, 13./16.Jh.
[FI.Nr. 276]

Bauerngasse 31, 33, 35, 37. Stadtmauer, 13./16.Jh. [FI.Nr. 277-80]
Bauerngasse 38. Traufseithaus, im Kern Fachwerk, 18.Jh. [FI.Nr. 244]
Bauerngasse 39. Ackerbirgerhof, 17.Jh.; Stadtmauer 13./ 16.Jh. [FI.Nr. 281]
Bauerngasse 40. Pforte, bez. 1581. [FI.Nr. 243]

Bauerngasse 41, 43. Stadtmauer, 13./16.Jh. [FL.Nr. 282, 284]

HohnstraBe 1. Halbwalmdachbau, verputztes Fachwerk, 17./18.Jh.; am Riickge-
baude, RoBmarktstraBe, Inschrifttafeln bez. 1581 und 1847. [FI.Nr. 114]
HohnstraBe 3. Ehem. Keilstein mit Reliefkopf, klassizistisch, Anfang 19.Jh.
[FI.Nr. 111]

HohnstraBe 6. Hoftor, 16./17.Jh. [FL.Nr. 134, 139]

HohnstraBe 19. Halbwalmdachhaus, Rahmenformen, ObergeschoB verputztes
Fachwerk, 18.Jh. [FL.Nr. 97]

HohnstraBe 26. Gasthaus, Traufseithaus mit reich gegliederter Fassade, bez.
1785; Wirtshausschild, Wasserspeier. [FI.Nr. 154]

HohnstraBe 31. Halbwalmdachhaus, verputztes Fachwerk, 18.Jh. [FI.Nr. 91]
HohnstraBe 35. Gasthof, Mansarddachbau, Rahmenformen, 1772: zwei Ni-
schenfiguren; Stadtmauer, 13./16.Jh. [FI.Nr. 88]

HohnstraBe 37. Altes Amtshaus, Satteldachbau, ErdgeschoB mit Rahmenfor-
men, 18.Jh., ObergeschoB 19.Jh.; Stadtmauer, 13./16.Jh. [FI.Nr. 87]
HohnstraBe 39. Hohntor, Torturm mit Volutengiebeln, 1578-80. [FI.Nr. 250]

Kellereigasse 6. Giebelhaus, verputztes Fachwerk, 18.Jh. [FI.Nr. 208]
Kellereigasse 7. Ehem. Wiirzburger Amtskellerei, Dreifliigelbau, mit Treppengie-
beln, 16.Jh. [FI.Nr. 198]

Kellereigasse 8. Ackerbiirgerhof, ObergeschoB verputztes Fachwerk, bez. 1754.
[FI.Nr. 207] _

Kellereigasse 18. Halbwalmdachhaus, verputztes Fachwerk, 17./18.Jh. [FI.Nr.
202]

Kirchpforte 1. Giebelhaus, verputztes Fachwerk, 17.Jh. [FI.Nr. 327]

Kirchpforte 3. Kath. Pfarrkirche Maria Himmelfahrt, Langhaus und Westchor
unter Walmdach, Ostturm, 1794-1836, von Alois Geigel und Andreas Gértner; mit
Ausstattung; davor Steinkreuz, 18.Jh. [FI.Nr. 320]

Kirchpforte 5. Pfarrhaus, Satteldachhaus mit Volutengiebeln, Portal, 1602.
[FI.Nr. 314]

Klosterkirchengasse 1. Ehem. Karmelitenklosterkirche St. Petrus und Paulus,

Saalbau mit nérdlichem Seitenschiff, 14.Jh.; mit Ausstattung; ehem. Klosterge-
béude, jetzt Amtsgericht, Vierfligelanlage, um 1700. [FI.Nr. 12]
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Markiplatz

RathausstraBe

RoBmarktstraBe

Salzpforte

SchuhmarkistraBe

Spitalgasse

54

Marktplatz 1. Giebelhaus, Fachwerk, 16.Jh. [FL.Nr. 18]

Marktplatz 3. Halbwalmdachhaus, verputztes Fachwerk, 17./18.Jh. [FI.Nr. 19]
Marktplatz 7. Walmdachhaus, Rahmenformen, 18.Jh.; Fachwerkscheune,
17./18.Jh., an der RoBmarkistraBe. [FI.Nr. 116]

Marktplatz 9. Giebelhaus, mit Schopfwalm, 18.Jh. [FLNr. 115]

Marktplatz 12. Stadtapotheke, Halbwalmdachhaus, verputztes Fachwerk, 1750.
[FI.Nr. 367]

Marktplatz 14. Halowalmdachhaus, verputztes Fachwerk, 18.Jh. [FI.Nr. 363]
Marktplatz 16. Halbwalmdachhaus, verputztes Fachwerk, mit vorkragenden
Obergeschossen, 17.Jh. [FL.Nr. 362]

Marktplatz 17. Giebelhaus, Fachwerk, 16.Jh. [F.Nr. 124]

Marktplatz 18. Madonnenrelief, 18.Jh. [FI.Nr. 361]

Marktplatz 19. Halbwalmdachhaus, verputztes Fachwerk, 17.Jh.; Torbogen bez.
1494. [FL.Nr. 125]

Marktplatz 21. Keilsteine, 18.Jh. und 1866, in der Storchengasse; Radabweiser.
[FI.Nr. 127]

Marktplatz 23. Eckhaus, 18.Jh.; Riickgeb&ude bez. 1680. [FI.Nr. 174]
Markiplatz 25. Traufseithaus, Fachwerk, Erker bez. 1680. [FI.Nr. 175]
Marktplatz 29. Giebelhaus, verputztes Fachwerk, 16./17.Jh. [FI. Nr. 178]
Marktplatz. Stadtbrunnen, 1881 renoviert, Figur des 17.Jh. [FL.Nr. 368]

RathausstraBe 2. Rathaus, Staffelgiebelhaus, Neubau im Sinne des historisie-
renden Heimatstils, bez. 1922. [FI.Nr. 13]
Rathausplatz. Ehem. Brunnenséule, bez. 1857; vormals Am Zollberg [FL.Nr. 13]

RoBmarktstraBe 4, 6. Stadtmauer, 13./16.Jh. [FI.Nr. 75/74]

RoBmarktstraBe 8. Stadtmauer 13./16.Jh. [FL.Nr. 73].

RoBmarktstraBe 10. Traufseithaus, ObergeschoB verputztes Fachwerk, Tor bez.
1612; Stadtmauer, 13./16.Jh. [FI.Nr. 72]

RoBmarktstraBe 12, 14. Stadtmauer, 13./16.Jh. [FL.Nr. 72, 70]
RoBmarktstraBe 16. Halbwalmdachhaus, Rahmenformen, 18.Jh.; Stadtmauer,
13./16.Jh. [FL.Nr. 69]

RoBmarkistraBe 20, 22. Stadtmauer, 13./16.Jh. [FL.Nr. 67, 66]
RoBmarktstraBe 24. Giebelhaus, verputztes Fachwerk, 17.Jh.; Stadtmauer,
13./16.Jh. [FL.Nr. 65]

RoBmarktstraBe 26-36 (gerade Nummern). Stadtmauer, 13./16.Jh. [FL.Nr. 64-
59]

RoBmarktstraBe 38. Portalbekrénung, 18. Jh.; Stadtmauer, 13./ 16.Jh. [FL.Nr.
58, 57]

RoBmarktstraBe 40-50 (gerade Nummern). Stadtmauer, 13./16.Jh. [FL.Nr. 52-
48, 43]

Salzpforte 3, 62, 8. Stadtmauer, 13./16.Jh. [FL.Nr. 77, 89, 79]

SchuhmarktstraBe 1/3. Villsche Altenstiftung, zweigeschossiger Eckbau, spater
Klassizismus, 1872, erweitert 1903. [FI.Nr. 212, 216]

SchuhmarktstraBe 9. Tirrahmung. 18.Jh. [FL.Nr. 217]

SchuhmarktstraBe 20, 25. Stadtmauer, 13./16.Jh. [FI.Nr. 288/2, 286]

Spitalgasse 2. Ehem. Spital, Walmdachhaus, verputztes Fachwerk, 17./18.Jh;
Torpfeiler, um 1800. [FI.Nr. 132]

Spitalgasse 3. Eckhaus, verputztes Fachwerk, im Kern 17./18.Jh.; am Hoftor
Wappenrelief, bez. 1573. [FI.Nr. 171]




SporleinstraBe

Steingasse

Storchengasse

Zwiebelgasse

SpérleinstraBe. Zwei Torpfeiler mit Vasenaufsitzen, an Stelle des Sporleinsto-
res, Mitte 19.Jh. [FL.Nr. 404]

SpoérleinstraBe 2. Stadtmauer, 13./16.Jh. [FI.Nr. 402, 401/2]

SpérleinstraBe 3. Gasthof, Halowalmdachbau, Fachwerk, Hoftor bez. 1493.
[FL.Nr. 3]

SpérleinstraBe 6. Giebelhaus, verputztes Fachwerk, 16./17. Jh. [FI.Nr. 399]
SpdrleinstraBe 10. Ehem. Judenhaus, neuromanische Fassade, um 1870;
Stadtmauer, 13./16.Jh. [FI.Nr. 395]

SpdrleinstraBe 11. Enem. Wiirzburger Amtshaus, jetzt Landratsamt, Walmdach-
bau, Anfang 18.Jh., von Joseph Greising. [FI.Nr. 8]

SporleinstraBe 18. Halbwalmdachhaus, verputztes Fachwerk, 17.Jh. [FI.Nr. 387]
SpdrleinstraBe 28. Walmdachhaus, verputztes Fachwerk, 18.Jh. [FI.Nr. 380]
SporleinstraBe 32. Giebelhaus, mit Schopfwalm, verputztes Fachwerk,
17./18.Jh. [FI.Nr. 378] ‘

SporleinstraBe 34. Halbwalmdachhaus, verputztes Fachwerk, 18.Jh. [FI.Nr. 377]
SporleinstraBe 36. Giebelhas, verputztes Fachwerk, 17./ 18.Jh. [FI.Nr. 376]
SporleinstraBe 38. Eckhaus, verputztes Fachwerk, 17.Jh. [FI.Nr. 375]

Steingasse 5-17 (ungerade Nummern). Stadtmauer, 13./16.Jh. [FI.Nr. 293-95,
297-300]

Storchengasse 4. Giebelhaus, verputztes FachwerkobergeschoB, 18.Jh. [FI.Nr.
186]

Storchengasse 5. Traufseithaus, mit verputzten Fachwerkobergeschossen,
17./18.Jh. [FI.Nr. 130] *

Storchengasse 8. Giebelhaus, verputztes Fachwerk, bez. 1673. [FL.Nr. 189]
Storchengasse 9. Giebelhaus, verputztes Fachwerk, 17./18.Jh. [FL.Nr. 170]
Storchengasse 11. Giebelhaus, verputztes Fachwerk, 17./18. Jh. [FL.Nr. 169/1/2]
Storchengasse 13. Eingemauert; Stein, bez. 1550. [FI.Nr. 168]
Storchengasse 15. Traufseithaus, verputztes FachwerkobergeschoB, 18.Jh.
[FL.Nr. 165]

Storchengasse 16. Halbwalmdachhaus, verputztes FachwerkobergeschoB,
18.Jh. [FI.Nr. 193]

Zwiebelgasse 5. Inschrift, 1753. [FI.Nr. 22]

Die voranstehende Liste stellt nur einen Auszug dar, es gilt die Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
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