BAD NEUST@

Amtliche Bekanntmachung

Stadt Bad Neustadt a. d. Saale
31-610-54129-We/De

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
far den Entwurf des Bebauungsplans "Am Wethfeld / 1. ErschlieBungsabschnitt*
im Stadtteil Dirrnhof

Der Stadtrat der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale hat in der Sitzung vom 14.09.2023 den Entwurf
des Bebauungsplans "Am Wethfeld / 1. ErschlieBungsabschnitt” im Stadtteil Dirrnhof in der
Fassung vom 27.07.2023 gebilligt.

Geltungsbereich (Lageplan)

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 173 (teilweise), 174 (teilweise), 177
(teilweise), 178/2, 178/6, 178/7 und 179 (teilweise) der Gemarkung Durrnhof. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wurde entsprechend dem Lageplan des Biiros BaurConsult
vom 27.07.2023 festgesetzt und kann dem nachstehenden Lageplan enthommen werden
(nicht mal3stabsgetreu):
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Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplans "Am Wethfeld / 1. ErschlieBungsabschnitt® im Stadtteil
Durrnhof in der Fassung vom 27.07.2023 mit Begrindung, Umweltbericht und den dazugeho-
rigen Gutachten kann gemanR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom

14.03.2024 bis einschlielRlich 15.04.2024

auf der Homepage der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale im Bereich ,Unsere Stadt, ,Wohnen &
Bauen® in der Kategorie ,Bebauungsplane® unter ,Aktuelle Bauleitplanverfahren® eingesehen
werden.

Link:
https://www.bad-neustadt.de/unsere-stadt/wohnen-bauen/bebauungsplaene/

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die oben genannten Un-
terlagen im Vorraum des Stadtbauamtes (Alte Pfarrgasse 3, 97616 Bad Neu-
stadt a. d. Saale, Erdgeschoss) offentlich ausgehéangt (8§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB).

Stellungnahmen kénnen wéhrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden.

Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden, kdnnen bei Bedarf aber auch auf an-
derem Weg abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan "Am Wethfeld / 1. ErschlieBungsabschnitt“ unbertcksichtigt bleiben, wenn die
Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die
RechtméaRigkeit des Bebauungsplans "Am Wethfeld / 1. Erschliefungsabschnitt® nicht von
Bedeutung ist.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfugbar:

Art der vorhandenen Infor- | Thematischer Bezug
mation und Urheber

Umweltbericht in der e Beschreibung der Ziele des Umweltschutzes aus anderen Pla-
Fassung vom 27.07.2023; nungen und Fachgesetzen, die sich auf das Plangebiet beziehen
BAURCONSULT e Bestandsanalyse gegliedert nach folgenden Schutzgditern:

Mensch, Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere (insbeson-
dere Vogel), Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter

e Beschreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Wirkfak-
toren einschl. der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

e Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung bzw. Nicht Durchfiihrung der Planung

e Beschreibung der MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich der Auswirkungen

e Abarbeitung der Eingriffsregelungen bezogen auf die Schutzgu-
ter

e Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei Durchfiihrung der
Planung.

e Erlauterung anderweitiger Planungsmadglichkeiten
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https://www.bad-neustadt.de/unsere-stadt/wohnen-bauen/bebauungsplaene/

Spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung in der Fas-
sung vom 27.07.2023;
BAURCONSULT

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und der vorkommen-
den, saP-relevanten Arten

Aufzeigen der bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen
des Vorhabens

Beschreibung von Vermeidungsmalfinahmen

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Zusammenfassende Darlegung zur Wahrung des Erhaltungszu-
standes und Gutachterliches Fazit

Geotechnischer Bericht in
der Fassung vom
02.02.2021; pgu Ingenieur-
gesellschaft mbH

Darstellung des Anlasses und der Standortsituation

Auffihrung der Feld- und Laboruntersuchungen

Beschreibung der Untergrundsituation und der Homogenberei-
che

Auffihrung der Bodenkennwerte sowie der Grundwasserfihrung
und Durchlassigkeit

Empfehlungen zum Leitungs- und StralRenbau
Schlussbemerkung

Anhang: Lageplane, Bohr-/Schurfprofile, Prufberichte der Analy-
sen

Vertraglichkeitsuntersu-
chung zum Schallimmissi-
onsschutz in der Fassung
vom 28.06.2023; Wolfel En-
gineering GmbH + Co. KG

Darstellung der Aufgabe, der Grundlagen sowie der Standortsitu-
ation und Anforderungen des Schallimmissionsschutzes
Beschreibung der bestehenden Anlagen, Ermittlung der Ge-
rauschemissionen

Berechnung der Schallimmissionen und Bewertung der Ergeb-
nisse

Anhang: Lageplane, Ausschnitt FNP, Berechnungsmodelle, Ein-
gabedaten, Darstellung der Beurteilungspegel

Schallimmissionsprognose
Verkehrslarm, Machbar-
keitsuntersuchung in der
Fassung vom 26.06.2023;
Wolfel Engineering GmbH
+ Co. KG

Darstellung der Aufgabe, der Grundlagen sowie der Standortsitu-
ation und Anforderungen des Schallimmissionsschutzes
Angaben zum Verkehr und Berechnung der Schallimmissionen
Bewertung sowie Hinweise zum Schallimmissionsschutz
Anhang: Ausschnitt FNP, Lageplan, Berechnungsmodell, Dar-
stellung der Beurteilungspegel

Vertraglichkeitsuntersu-
chung Geruchsimmissionen
in der Fassung vom
28.06.2023; Wodlfel Engine-
ering GmbH + Co. KG

Darstellung der Aufgabe, der Grundlagen sowie der Standortsitu-
ation und Anforderungen des Schallimmissionsschutzes
Auffihrung der bestehenden Geruchsemissionen

Darstellung der meteorologischen Daten

Ermittlung der Geruchsemissionen (Ausbreitungsrechnung)
Darstellung der Ergebnisse, Bewertung und Auffiihrung von
MaRnahmen

Anhang: Planunterlagen, Eingabedaten der Berechnung

Stellungnahmen Amt fir Er-
nahrung, Landwirtschaft
und Forsten vom
22.11.2022 und
Bayerischer Bauern Ver-
band vom 08.11.2022

Hinweise zu Bodenbonitat und landwirtschaftliche Nutzbarkeit
der angrenzenden Flachen

Stellungnahme Landrats-
amt Rhon-Grabfeld — Bo-
denschutz vom 02.11.2022

Hinweise zu baubegleitendem Bodenschutz und Umgang mit Bo-
den

Stellungnahme Regierung
von Unterfranken — Hohere
Naturschutzbehdrde vom
09.11.2022

Hinweise zur Herstellungs- und Entwicklungspflege der Aus-
gleichsflachen
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Stellungnahme Wasserwirt- | ¢  Hinweise zu Uberflutungen bei Starkregenereignissen, Erkun-

Bindnis 90 / Die Grinen
vom 11.11.2022

schaftsamt Bad Kissingen dung Grundwasserverhéaltnisse, Altlasten sowie Niederschlags-
vom 11.11.2022 und Abwasser
Private Stellungnahme e Hinweise zu Flachdachern sowie Dach-Photovoltaikanlagen

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen sind ebenfalls in dem oben genan-
nten Bereich auf der Homepage der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale einsehbar bzw. liegen

ebenfalls aus.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit § 3 BauGB und dem Bay-
erischen Datenschutzgesetz (BayDSG). Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderanga-
ben abgegeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Infor-
mationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt und auf der Homepage der Stadt Bad
Neustadt a. d. Saale unter https://www.bad-neustadt.de/datenschutzerklaerung/ eingesehen

werden kann.

Bad Neustadt a. d. Saale, 11.03.2024

Michael Werner
Erster Burgermeister

Ortsiuibliche Bekanntmachung
durch Veroffentlichung im Internet
(Homepage der Stadt)

am: 14.03.2024
Herauszunehmen am: 16.04.2024
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