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Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet gemaB § 11 Abs. 2 BauNvVO
e Zweckbestimmung: Erzeugung regenerativer Energie
Art der Nutzung: Freifl&chen-Photovolltaikanlage

Zuléssig sind die Errichtung und der Betrieb von aufgestdnderten Photovoltaikmodulen zum Zweck
der Stromgewinnung aus Sonnenenergie und die Errichtfung von Nebengebd&uden fur betriebliche
Zwecke oder fir Transformatoren- und Wechselrichterstationen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,5

Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter bebaubarer
Fldche (Baugrenze) mit Photovoltaikmodulen bzw. Nebengebd&uden Uberbaut werden darf.

Als Uberbaute Fldche gilt fUr die Photovoltaikmodule die senkrechte Projektion der Photovoltaik-
tische auf die horizontale Grundfléche.

Die maximal zuldssige Hohe der Photovoltaiktische, gemessen von der Geldindeoberkante bis zur
Oberkante der schrag gestellfen Photovoltaikmodule, betréagt 3,2 m.

Die maximal zuldssige Hohe von Nebengebduden, gemessen von der Geldndeoberkante bis zum
h&chsten Punkt des Gebdudes, betrdagt 3,0 m.

Die Mindesttraufhdhe der Photovoltaiktische, gemessen von der Geldindeoberkante bis zur
Unterkante der schrag gestellten Photovoltaikmodule, betfrégt 0,8 m.

Der lichte Abstand der Photovoltaiktische, gemessen zwischen den Modulfléchen muss mindestens
3,0 m betragen.

Einfriedung

Eine bis zu 3,0 m hohe Umz&unung der gesamten Solarfldche inklusive Ubersteigschutz ist zul&ssig.
Diese kommen auf der Innenseite der Eingrinung zu liegen und sind grundsatzlich dem Geldnde-
verlauf anzupassen. Sockelmauern sind nicht zuldssig. Der Zaun wird in Bodenndhe so gestaltet,
dass Kleintiere ungehindert passieren konnen. Das bedeutet die Offenhaltung von mindestens

15 cm zwischen der Oberkante des Geldndes und der Unterkante des Zauns.

BAUGRENZEN
Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNvVO

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung der Fi&dchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 25 BauGB)

Umwandlung von Acker in Extensivwiesen durch Ansaat einer gebietfseigenen
krautreichen Wiesenmischung (RegioSaatgut)

Anlage von Hecken mit gebietseigenen Baum- und Straucharten
(Pflanzschema A siehe Anlage 1 der Begrindung GOP)

Anlage von Hecken mit gebietseigenen Baum- und Straucharten
(Pflanzschema B siehe Anlage 2 der Begrindung GOP)

Pflanzung von Obst- und Wildobstbdumen
(Pflanzschema C siehe Anlage 3 der Begrindung GOP)

EINWIRKUNGEN AUF GRUNDWASSER / MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ

Der Einsatz von Reinigungsmitteln ist im Sinne des vorsorgenden Boden- und Grundwasserschutzes
verboten. Die Solarmodule sind falls ndtig mit Wasser zu reinigen.
Beschdadigte Module sind zeitnah zu entfernen, um schédliche Auslagerungen zu vermeiden.

Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubenanker durfen nur eingebracht werden, wenn die
Eindringtiefe Uber dem héchsten Grundwasserstand liegt.

Eventuell vorhandene Drainagesysteme sind nicht zu beschddigen, zu zerstéren bzw.

bei Eingriffen zu erneuern bzw. wiederherzustellen.

Farbanstriche oder Farbbeschichtungen an den Rammprofilen sind nicht zul&ssig.
Auffillungen zur Nivellierung des Geldndes und zur Frostsicherung der Grindungen durfen nur mit
nachweislich unbelastetem Bodenmaterial erfolgen, eine Verwendung von Recycling-Baustoffen ist

nicht zuldssig.

Als Transformatoren sind Trockentransformatoren, alternativ esterbefllite Oltransformatoren mit
Auffangwanne einzusetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Biotop laut amtlicher Biotopkartierung Bayern mit Nummer

o Bestehende Kompensationsfldche gemaB Okofldchenkataster

Gemeindegrenze

C. HINWEISE

HEILQUELLENSCHUTZ

Der Geltungsbereich liegt in Zone 7 bzw. G und H des quantitativen Heilquellenschutzgebietes von
Bad Neustadt /Saale. Die Vorgaben der aktuell gultigen Heilquellenschutzverordnung sind zu
beachten.

BODENSCHUTZ

Zu Tage tretende organoleptische Auffdlligkeiten des Bodens (Hinweis auf schddliche
Bodenverdnderung oder Altlast) sind der zust&ndigen Bodenschutzbehdrde
(Kreisverwaltungbehodrde) zu melden (Mitteilungspflichten gemdaB Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. UberschUssiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden
sind moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.

Es wird empfohlen, hierfUr von einem geeigneten Fachburo ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturféhige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und moglichst wieder seiner Nutzung
zuzufUhren.

Uberschissiger Bodenaushub ist bevorzugt am Entstehungsort zu verwerten.

Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten und Erosion zu verringern, sind baubedingte
Bodenverdichtungen (z. B. durch schweres Ger&t) auf ein absolutes Minimum zu reduzieren.

FOr MaBnahmen, die in das Grundwasser eingreifen, ist vorab mit der Kreisbehdrde die
Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis abzukléren.

BRANDSCHUTZ

Die ZufahrtsstraBen oder -wege muUssen mit Feuerwehrfahrzeugen, die eine Ladnge von 10 m,

eine Breite von 2,5 m und eine Hohe von 3,5 m haben, befahren werden kénnen.

Am Zufahristor ist die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen anzubringen, diese ist auch der ortlichen
Feuerwehr bekannt zu geben.

Das zustéindige Energieversorgungsunternehmen ist bei der Brandschutzdienststelle zu hinterlegen.
Es wird empfohlen, DC-Trennschalter zu installieren, Gleichspannungsleitungen zu kennzeichnen,
Feuerldscher vorzuhalten und die Feuerwehr einzuweisen.

DENKMALSCHUTZ

Zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt

fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemdaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie
den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

D TEXTL. FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG

1 Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

1.1 Eingrinungsflachen

Die als Eingrinungsfldchen vorgesehenen privaten Grinfldchen des Geltungsbereichs werden als
Fldche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit einer Gesamtfldche von 7.124 m? festgesetzt.

Dort sind die nachfolgenden MaBnahmen gemdB der planerischen Festsetzungen und Kap. 3.2.1
der Begrindung vorgesehen:

2 Anpflanzungen von Bdumen, Str&duchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
2.1 Eingrinung

Zur Minderung des Eingriffes in das Landschaftsbild sowie zur Einbindung der Photovoltaikanlage in
die Landschaft wird auf der Ost-, SUdost- und Nordseite in den Eingrinungsfldchen eine achtreihige
Baum-Strauchpflanzung (A 2 siehe Plandarstellung) gemdaB Pflanzschema A (SUdostseite) mit einer
Breite von 14,5 m bzw. Pflanzschema B (Nord- und Ostseite, A 1 gemdaB Plandarstellung) mit einer
Breite von 10 m bzw. 12,5 m vorgesehen.

Pflanzqualitét und —dichte

Folgende PflanzqualitGten sind auszuwdahlen:

Wildobstb&ume: Heister, 100 - 125 cm bzw. 100 - 150 cm

Str&ucher: Strauch, 2 x v., H6he 60 - 100 cm,

Pflanzraster: ca. 1,00 m Abstand der Reihen, ca. 1,50 m Abstand in der Reihe
Dabei werden ausschlieBlich gebietseigene Wildobst- und Straucharten vorgesehen:
Wildobstarten: Pyrus pyraster Wildbirne
Malus silvestris Wildapfel
Juglans regia WalnuB
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Straucharten: Cornus sanguinea Blut-Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa gallica Essig-Rose

Rosa canina Hundsrose

sowie weitere heimische Wildrosenarten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeballl

Die Pflanzen sind entsprechend § 40 BNatSchG aus dem Vorkommensgebiet 4.1 ,Westdeutsches
Bergland, Spessart-Rhén-Region* bzw. 5.1 ,,Siddeutsches Higel-und Bergland, Frénkische Platten
und Mittelfr@nkisches Becken" (wegen der Lage unmittelbar an der Grenze der beiden Vorkommens-
gebiete — die Grenze verl@uft entlang der St 2292) zu wdhlen.

Auf dem EingriGnungsstreifen nach Westen (A 3 der Plandarstellung) werden Obstbaum- und Wild-
obstbaumhochstémme im Abstand von ca. 12 m gepflanzt (siehe Pflanzschema C in Anlage 3).
Diese stehen etwa 4 m von der Grundstucksgrenze und ca. 3 m zur Einfriedung der Anlage entfernt.

Vorgesehen ist die Verwendung von Hochstdmmen (Pflanzqualitét: H, STU 10 -12) von regionaltypi-
schen Apfel-, Biren-, Kirsch- und Zwetschgensorten sowie von Wildobstbdumen wie

Pyrus pyraster Wildbirne
Malus silvestris Wildapfel
Juglans regia WalnuB
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling

Die verbleibenden Anteile der Eingrinungsfléichen sind mit einer artenreichen Wiesenmischung als
Regiosaatgut (Ursprungsgebiet UG 21 ,Hessisches Bergland” bzw. UG11 ,,SUdwestdeutsches Berg-
land - wegen der Lage unmittelbar an der Grenze der beiden Ursprungsgebiete) einzusden.

Diese sind in den ersten beiden Jahren zur weiteren Aushagerung 2 x jahrlich zu m&hen (erste Mahd
bis spatestens 15.06. als Schropfschnitt). Das Mahgut ist zu entfernen.

Ab dem dritten Jahr erfolgt eine extensive Pflege mit j@hrlicher Mahd mit Entfernen des Mahgutes
(nicht vor dem 15.06.), zweiter M&hgang nach Bedarf.

Einsatz von insektenfreundlichen M&hwerk, Schnitthéhe 10 cm.

Eine standortangepasste Beweidung der Flchen ist ebenfalls méglich.
DUngung und der Einsatz von Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist unzul&ssig.

2.2 Fldchen zwischen den Modulen

Auf den Fldchen innerhalb des Sondergebietes zwischen und unter den Modulreihen in den Bereichen,
die nicht durch ErschlieBungsfldchen, Befriebsanlagen oder Fundamente genutzt werden, wird eine
Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut einer artenreichen Wiesenmischung (Regiosaatgut Ursprungs-
gebiet UG 21 ,Hessisches Bergland*) vorgenommen.

Extensive Pflege: JGhrliche 1 - 2malige Mahd mit Entfernen des Mahgutes (nicht vor dem 15.06.),
zweiter M&hgang nach Bedarf. Einsatz von insektenfreundlichen M&hwerk, Schnitthdhe 10 cm, oder
eine standortangepasste Beweidung der FiGichen. Ein Mulchen der Fidchen sowie DUngung und der
Einsatz von Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden sind unzuldssig.

3 Vollzugsfrist und Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Anpflanzungen und Ansaaten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zwischen den Modulen
und auf den Eingrinungsfléchen im Geltungsbereich sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung zu
vollziehen und fUr die Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht zu pflegen und fortzufUhren.
Sé&mtliche Pflanzungen und Ansaaten sind vom jeweiligen EigentUmer ordnungsgemaB im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausféllen der Pflanzung (Uber 10 %)
ist auch zu einem spd&teren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf Kosten des EigentUmers in der bis dahin
erreichten GréBe zu verlangen.

Die Verpflichtung zu Pflege und Erhalt der BegronungsmaBnahmen ist auf den Zeitraum des Betriebs
der Photovoltaik-Anlage beschrdnkt.

4 Bodenschutz und Erdbewegungen

Der anstehende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3).

Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum Erhalt
des Bodenlebens zwischen zu begrinen.

Erhebliche Erdmassenbewegungen sowie eine Verdnderungen der Oberfldchenformen sind nicht
zuldssig.

Aufflllungen zur Nivellierung des Gelé&ndes und zur Frostsicherung der Grindungen durfen nur mit nach-
weislich unbelastetem Bodenmaterial erfolgen, eine Verwendung von Recycling-Baustoffen ist nicht
zul@ssig.

5 Artenschutz

Eine Schadigung von Brutpldtzen bodenbritender Vogelarten wird durch einen Beginn der Baumag-
nahmen vor der Brutzeit der Vogel ausgeschlossen. Falls die BaumaBnahmen innerhalb des Brutzeitraums,
also zwischen Mitte Mdrz und Ende Juli liegen sollten, so sind von Anfang Mdarz bis Baubeginn mittels
kontinuierlicher Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieBen oder die betroffenen Fldchen mUssen auf
mogliche Neststandorte durch einen Fachmann geprift werden.

6 Fldchenbefestigung
Zur Verringerung des Oberfladchenabflusses und zur Erhbhung der Versickerung des Niederschlagswassers
sind die versiegelten Flichen so gering wie moglich zu halten.
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STADT BAD NEUSTADT A. D. SAALE

LANDKREIS RHON-GRABFELD

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"SOLARPARK BRENDLORENZEN"

Die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale hat in ihrer
Sitzung vom 06.07.2023 gemdanB §2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans "Solarpark
Brendlorenzen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.08.2023
ortsUblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman
§3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhoérung fUr den Vorentwurf des Bebauungs-
plans in der Fassung vom 06.07.2023 hat in der
Zeit vom 22.08.2023 bis 25.09.2023 stattge-
funden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom  ##. ## #### wurden die
Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemdB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom ## . ## #### Dis ## ## #### betelligt.

Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemdaB §4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 06.07.2023
hat in der Zeit vom 22.08.2023 bis 25.09.2023
stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom ##. ## #### wurde mit der Begrindung
gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
HH# HH#HHEH#HHE  Dis  ##.## ####  Offentlich

Die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale hat mit
Beschluss des Stadtrats vom ##.## #### den
Bebauungsplan gemdB §10 Abs.1 BauGB in der
Fassung vom  ## ## #### als Satzung

ausgelegt. beschlossen.
Bad Neustadt a. d. Saale, den .....ccoovvveinviineens
Michael Werner, 1. BUrgermeister Siegel
Ausgefertigt:

Bad Neustadt a. d. Saale, den .......cccvevevevvnnennne

Michael Werner, 1. BUrgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Solarpark Brendlorenzen" wurde am ......cccccveeevveecieeenneen,
gemdaB §10 Abs 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Bad Neustadt a. d. Saale, den .....ccooeeeviiiviiiiinnnnnnn.

Michael Werner, 1. Burgermeister Siegel

Ausgearbeitet:

armin roder architekten
partnerschaft mbB

Lohr am Main, den 06.07.2023, gedndert am 25.01.2024,
07.03.2024




